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6. Sitzung des Gemeinderates

Dienstag, den 18.05.2021

19:00 Uhr/20:00 Uhr

im Blrgerzentrum, groBer Saal, Hauptstr. 60, 82223

Eichenau

Die Sitzung war 6ffentlich.

Name

Funktion

Anwesenheit mit Zeiten
Bemerkungen

Vorsitzender:

| Minster, Peter

| Erster BUrgermeister

Gemeinderatsmitglieder:

Barenthin, Thomas

Gemeinderatsmitglied

Behr, Marion

Gemeinderatsmitglied

Bilgic, Yasemin

Gemeinderatsmitglied

Bode, Ulrich Gemeinderatsmitglied ab 20:05 Uhr
Bohlau, Elisabeth Gemeinderatsmitglied virtuell
Brustle, Markus Gemeinderatsmitglied

Eberl, Martin Gemeinderatsmitglied virtuell
Fiebig, Wolfgang Gemeinderatsmitglied

Guttenthaler, Claus Gemeinderatsmitglied

Hausberger, Markus Gemeinderatsmitglied

Heilmeier, Angela Gemeinderatsmitglied

Hofmann, Ingeborg Gemeinderatsmitglied

Hosch, Hans Gemeinderatsmitglied

Lauer, Céline Gemeinderatsmitglied virtuell
Merkert, Gertrud Gemeinderatsmitglied

Minster, Hannelore Gemeinderatsmitglied

Perras, Stefan, Dr. Gemeinderatsmitglied virtuell
Schiele, Rike Gemeinderatsmitglied

Spiess, Josef Gemeinderatsmitglied

Strohmer, Elmar Gemeinderatsmitglied virtuell

Wendling, Markus

Gemeinderatsmitglied

Wolfl, Michael

Gemeinderatsmitglied
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Zeiler, Peter

Gemeinderatsmitglied

Zerbes, Andreas Gemeinderatsmitglied virtuell
Verwaltung:

Troltsch, Andreas Amtsleiter

Zydek, Alexander Amtsleiter
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TAGESORDNUNG

Aktuelle 10 Minuten (ohne Bezug zur Tagesordnung)

1 Genehmigung der Tagesordnung
2 Genehmigung von Niederschriften
3 Bauantrag;

Verlangerung der befristeten Genehmigung einer zweigeschossigen Containeran-
lage zur Unterbringung von ca. 52 Asylbewerbern, Lindenweg 15 a, FINr. 1896/0

4 Bauantrag;
Provisorische Containeranlage als Umkleiden und Sanitareinheit fiir die Turnhalle
der Starzelbachschule - Coronabedingte HygienemaBnahmen, ParkstraBe 41,
FINrn. 1968/12 + 1963/5

5 Bauvoranfrage;
Errichtung eines Doppelhauses mit Garagen und offenen Stellplatzen, Allinger
StraBe 68, FINr. 1931/8

6 Bekanntgabe; Genehmigungsfreistellungsverfahren
7 Haus 37; weiteres Vorgehen
8 Verschiedenes

Aktuelle 10 Minuten
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Er6ffnung der Sitzung

Erster Blrgermeister Peter MUinster er6ffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche 6. Sitzung des
Gemeinderates, begrifBt die anwesenden Gemeinderatsmitglieder, die Gaste, die Vertreter
der ortlichen Presse und stellt die ordnungsgemaBe Ladung sowie die Beschlussfahigkeit
des Gemeinderates fest.

Top Aktuelle 10 Minuten (ohne Bezug zur Tagesordnung)

Keine Wortmeldungen

Top1 Genehmigung der Tagesordnung

Keine Wortmeldungen.

Somit ist die 6ffentliche Tagesordnung genehmigt.

Anwesende: 24
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Top 2 Genehmigung von Niederschriften

GR Rike Schiele bitte darum, unter TOP 8 noch aufzunehmen:
»Die Verwaltung soll nachhaken, ob die Abschragungen der barrierefreien Gehbahnen
nachgearbeitet worden sind.”

Keine weiteren Wortmeldungen.
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Somit ist das Protokoll der 5. Sitzung des Gemeinderates am 04.05.2021 genehmigt.

Anwesende: 24
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:

Top 3 Bauantrag;
Verlangerung der befristeten Genehmigung einer zweigeschossigen Container-
anlage zur Unterbringung von ca. 52 Asylbewerbern, Lindenweg 15 a, FINr.
1896/0

Vortrag:

Zusammenfassende Wertung des Vorhabens:

Bauort:
Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des seit 30.09.1991 rechtsverbindlichen
Bebauungsplan B 7b Lindenweg.

Bauvorhaben:

Der Bauwerber beantragt die Verlangerung der bis zum 01.07.2021 befristeten Genehmi-
gung einer zweigeschossigen Containeranlage zur Unterbringung von ca. 52 Asylbewer-
bern auf die Dauer von 5 Jahren bis zum 30.06.2026.

Beurteilung:

Der Bauwerber begriindet den Antrag auf Verldangerung damit, dass aufgrund des derzeit
nicht absehbaren Bedarfs zur Unterbringung von Asylbewerbern und auch bereits aner-
kannten Bewerbern, sog. Fehlbelegern, die noch keine Wohnunterkunft gefunden haben,
derzeit nicht davon ausgegangen werden kann, dass die Unterkunft nach dem 01.07.2021
nicht mehr bendétigt wird.

Fur die damalige Genehmigung waren Befreiungen hinsichtlich der Art der Baulichen Nut-
zung, der Situierung auBerhalb des festgesetzten Bauraumes und Uberschreitung der Ge-
schossflache erforderlich. Da sich die Rechtslage seit der Erteilung der Genehmigung im
Jahr 2015 nicht verandert hat, und die Anlage nur fiir weitere 5 Jahre genehmigt werden
soll und anschlieBend der urspriingliche Zustand wieder hergestellt wird., kdnnen nach
Auffassung der Verwaltung die notwendigen Befreiungen weiterhin beflirwortet werden.
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Beratung:
GR Josef Spiess fragt nach, ob im Schreberweg die entsprechende Genehmigung bereits

erteilt sei. Erster Blrgermeister Peter Miinster berichtet, nach seiner Kenntnis seien diese
bereits auf 10 Jahre verlangert. Er verweist auf die E-Mail zur aktuellen Belegungssituati-
on.

Beschluss:

Der Gemeinderat beflirwortet den Antrag auf Verldngerung der Genehmigung einer
zweigeschossigen Containeranlage zur Unterbringung von ca. 52 Asylbewerbern des
Landkreises Firstenfeldbruck bis zum 30.06.2026 auf dem Grundstlick FINr. 1896/0, Lin-
denweg 15a und stimmt den erforderlichen Befreiungen bezliglich Art der Baulichen Nut-
zung, Situierung auBerhalb des festgesetzten Bauraumes, Uberschreitung der Geschossfli-
che zu.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 24
Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0

Top 4 Bauantrag;
Provisorische Containeranlage als Umkleiden und Sanitareinheit fiir die Turn-
halle der Starzelbachschule - Coronabedingte HygienemaBnahmen, ParkstraBe
41, FINrn. 1968/12 + 1963/5

Vortrag:

Zusammenfassende Wertung des Vorhabens:

Bauort:
Das Grundstick befindet sich im Geltungsbereich des seit 30.09.2019 rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes B 54 Starzelbachschule.
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Bauvorhaben:
Errichtung einer provisorischen Containeranlage als Umkleiden und Sanitareinheit fur die
Turnhalle der Starzelbachschule — coronabedingte HygienemaBnahme.

Abweichungen

Baugrenzen

Das Bauvorhaben liegt komplett auBerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baugren-
zen.

GR
Die gemaB Bebauungsplan héchstzulédssige Grundflache von 4.600 m? wird mit einer bean-
tragten Grundfliche von 4696 m? um 96 m? Uberschritten.

Beurteilung

Auf TOP 6 der offentlichen Gemeinderatssitzung vom 15.12.2020 wird verwiesen. Hier
wurde die dringliche Anordnung bezliglich Anmietung und Aufbau einer Containeranlage
zur Realisierung der Hygienekonzepte bekannt gegeben.

Formell ist hier noch das gemeindliche Einvernehmen zu den o.g. Abweichungen erforder-
lich. Aus Sicht der Verwaltung kénnen die erforderlichen Befreiungen beflrwortet wer-
den, da es sich um eine coronabedingte HygienemaBnahme handelt. Die Anlage ist des
Weiteren flr zwei Jahre befristet und wird nach Fertigstellung der BaumaBnahme , Erwei-
terung der Starzelbachschule” riickgebaut.

Beratung:
Erster Burgermeister Peter Minster berichtet von den Schwierigkeiten mit der elektrischen

Versorgung der Trennwand in der Halle der Starzelbachschule sowie dem negativen Pri-
fungsergebnis der Geratetore. Aus diesem Grund ist die Halle derzeit unabhangig von den
Umkleiden nicht nutzbar. Dennoch sind die Umkleiden noch ein Jahr zu betreiben, wes-
halb der Bau einer Baugenehmigung bedurfe.

Beschluss:

Der Gemeinderat beflrwortet den Bauantrag bezlglich Errichtung einer provisorischen
Containeranlage als Umkleiden und Sanitareinheit flr die Turnhalle der Starzelbachschule
— coronabedingte HygienemaBnahme auf den Grundstlicken FINrn. 1968/12 + 1963/5,
ParkstraBBe 41, und stimmt den erforderlichen Befreiungen beziglich Situierung auBerhalb
der Baugrenzen und Uberschreitung der GR zu.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 24
Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0
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Top 5 Bauvoranfrage;
Errichtung eines Doppelhauses mit Garagen und offenen Stellpldtzen, Allinger
StraBe 68, FINr. 1931/8

Vortrag:

Zusammenfassende Wertung des Vorhabens:

Bauort:
Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des seit 31.05.1995 rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes B 12 SchulstraBe Sid.

Bauvorhaben:
Die Bauwerber planen die Errichtung eines Doppelhauses mit Garagen und offenen Stell-
platzen.

Abweichungen:

GFz-Uberschreitung

Die gemaB Bebauungsplan hochstzulassige GFZ = 0,35 wird mit beantragter GFZ = 0,382
um 20,54 m? berschritten.

Baugrenzen
Die westliche Baugrenze wird durch den Erker auf eine Lange von ca. 0,40 m schrag um bis

zu 0,14 m Uberschritten.

Die 6stliche Baugrenze wird auf eine Lange von ca. 12,30 m schrag um bis zu 1,90 m mit der
ostlichen AuBenwand des Gebaudes und der Terrasse sowie im Bereich des Erkers um bis zu
2,60 m Uberschritten.

Wandhoéhe Garagen
Die gemaB Bebauungsplan hdchstzulassige Wandhdhe von 2,40 m wird mit einer geplan-
ten Wandhohe von 2,95 m um 0,55 m Uberschritten.

Dachform Garagen

GemaB den Festsetzungen des Bebauungsplans sind Garagen mit Sattel- oder Walmda-
chern mit einer Neigung zwischen 35° und 45° zuldssig. Geplant sind die Garagen mit ei-
nem Flachdach.

Stellplatzsituierung
Einer der geplanten offenen Stellplatze befindet sich vollstandig im 5-Meter-
Vorgartenbereich.
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Befestigte Flachen (Garagenzufahrt)

GemalB den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind befestigte Flachen auf ein Mindest-
maf zu beschranken. Der nordliche Grundstlicksbereich soll mit den Garagen, Garagenzu-
fahrten und dem offenen Stellplatz mit einer Flache von 132,50 m? versiegelt werden.

Beurteilung:

GFz-Uberschreitung

Die geplante Uberschreitung der gemaB Bebauungsplan héchstzuldssige GFZ = 0,35 um
20,54 m? (GFZ = 0,382) wird von den Bauwerbern damit begriindet, dass eine angemessene,
familiengerechte GroBe der beiden Doppelhaushalften gewilinscht wird. Aus Sicht der
Verwaltung sollte der Uberschreitung von ca. 9,3 % nicht zugestimmt werden, um keinen
Bezugsfall zu schaffen. In der Vergangenheit wurden derartige Antrage nicht beflirwortet.
(Hinweis: Die beiden Erker wurden bei der Berechnung der Geschossflache nicht berck-
sichtigt, da sie untergeordnet sind. Ebenso wurde das Dachgeschoss nicht berticksichtigt,
da es lediglich mit einer Einschubtreppe erschlossen wird).

Baugrenzen
Die Uberschreitung der westlichen Baugrenze durch den Erker auf eine Ldnge von ca. 0,40

m um bis zu 0,14 m kénnte aus Sicht der Verwaltung wegen Geringflgigkeit beflrwortet
werden.

Die geplante Uberschreitung der éstlichen Baugrenze auf eine Linge von ca. 12,30 m
schrag um bis zu 1,90 m mit der 6stlichen AuBenwand des Gebaudes und der Terrasse so-
wie im Bereich des Erkers um bis zu 2,60 m ragt des Weiteren auf eine Lange von 8,0 m um
bis zu 1,30 m in den 5-Meter-Vorgartenbereich. Aus Sicht der Verwaltung sollte daher die
notwendige Befreiung nicht beflrwortet werden.

Wandhoéhe Garagen

Punkt 10.1 des Bebauungsplanes enthalt die Festsetzung, dass die Wandhoéhe von Garagen
und sonstigen Nebengebduden (z.B. Gartenhduser) traufseitig 2,40 m nicht Uberschreiten
darf. Bei Garagen ist diese Wandhohe technisch nicht realisierbar. Selbst eine Fertiggarage
weist bereits eine Wandhdhe von min. 2,42 m auf. Die notwendige Befreiung fiur die ge-
plante Wandhohe von 2,95 m kann somit nach Auffassung der Verwaltung befirwortet
werden.

Dachform Garagen
Die Ausfiihrung der geplanten Garagen mit einem Flachdach kénnte nach Auffassung der
Verwaltung beflirwortet werden, wenn das Flachdach begriint ausgefiihrt wird.

Stellplatzsituierung

GemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes mussen offene Stellpldtze mindestens 5
Meter von der StraBenbegrenzungslinie entfernt errichtet werden. In begriindeten Aus-
nahmefallen kdnnen sie im Vorgartenbereich zugelassen werden, solange 2/3 der Vorgar-
tenflache nicht fur Stellplatze genutzt wird und unbefestigt bleibt. Da der offene Stell-
platz nur mit Fahrspuren ausgefihrt wird, kann die 2/3-Regelung eingehalten werden, so
dass nach Auffassung der Verwaltung die erforderliche Ausnahme befirwortet werden
kann.
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Befestigte Flachen (Garagenzufahrt)

Die Ausrichtung des Gebaudes wurde in West-Ost-Richtung geplant, damit beide Doppel-
haushalften einen Stdgarten erhalten kénnen und damit nur der westliche Teil des Dop-
pelhauses im Bereich des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes liegt. Dies
flhrt jedoch dazu, dass der nérdliche Grundstlicksteil groBflachig mit den Garagen, den
Garagenzufahrten und dem offenen Stellplatz versiegelt wird (insgesamt 132,50 m?).

Wirde man das Gebaude in Nord-Std-Richtung ausrichten, analog der nérdlich des Grund-
stlicks bereits vorhandenen Doppelhausbebauung, konnte die Versiegelung erheblich re-
duziert werden, wenn die Garagen jeweils an der nérdlichen und stdlichen Grundstiicks-
grenze mit einem Abstand von 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie errichtet werden wr-
den und die beiden offenen Stellplatze im Vorgartenbereich mit Fahrspuren angelegt
werden wirden (insgesamt ca. 67 m?). Es wiirde dann fiur beiden Doppelhaushélften ein
groBer Westgarten entstehen.

Des Weiteren kéonnten dadurch die Baugrenzen weitestgehend eingehalten werden und
der Vorgartenbereich wirde diesbeziiglich ebenfalls nicht beeintrachtigt werden, so dass
auch hier keine Befreiung mehr erforderlich ware.

Aus Sicht der Verwaltung sollte daher die Bauvoranfrage insgesamt nicht beflirwortet
werden.

Stellungnahme zur Griinordnung:
Gemaf der vorlaufigen Planungsunterlagen befinden sich auf dem Grundstiick ein Zwet-
schenbaum sowie ein Apfelbaum.

Der Apfelbaum liegt an der slidlichen Grundstilicksgrenze und soll erhalten werden. Das ist
nach Ansicht des SGs Umwelt im Zuge der BaumaBnahmen maoglich und zu beflirworten.

Die Zwetschge liegt an der stud-6stlichen Ecke des Grundstiicks und ist im Bebauungsplan
als zwingend zu erhalten festgesetzt. Nach Ansicht des SGs Umwelt kann der Baum jedoch
aufgrund seines geringen Abstandes zum vorgesehenen Baukdrper sowie der notwendi-
gen Baugrube, auch bei Einhaltung der Baugrenzen nicht erhalten werden, da der Wurzel-
raum voraussichtlich stark geschadigt wiirde. Da es sich bei Zwetschgen um eine Baumart
handelt, deren durchschnittliche Lebenserwartung gering ist, halt das SG Umwelt eine Er-
satzpflanzung fir sinnvoll, um die langfristige Begriinung auf dem Grundstlick sicherzu-
stellen. Eine Erhaltung unter Einsatzes technischer Mittel, wie beispielsweise senkrechtem
Verbau der Baugrube, Wurzelvorhang etc. und damit stark erhéhtem finanziellem Auf-
wand ware unter diesen Umstanden nicht zumutbar.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass je angefangener 200 m? Grundstlicksflache ein heimi-
scher Laubbaum I. Ordnung oder ein Obstbaum zu pflanzen ist. Vorhandene Laubbdume
werden angerechnet.

Daher mussten auf dem Grundstlick nach Abschluss des Bauvorhabens insgesamt vier
Laubbdaume I. Ordnung bzw. Obstbdaume vorhanden sein. Der bestehende Apfelbaum
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kénnte angerechnet werden. In diesem Fall waren mindestens drei Ersatzpflanzungen zu
leisten.

Beratung:
Argumente, bei einer Drehung des Gebaudes kénnte es wieder in das HQ-100-Feld kom-

men und eine vollig andere Bauweise sei erforderlich, eine Ausnutzung photovoltaischer
Moglichkeiten Moglichkeiten deutlich geringer. Die Flachenversiegelung sollte geringer
sein, die GFZ-Erh6hung kénne generell gestaffelt auch bis zur Allinger StraB3e erfolgen.

Beschluss:
Der Gemeinderat lehnt die Bauvoranfrage beziglich Errichtung eines Doppelhauses mit
Garagen und offenen Stellplatzen auf dem Grundstlick FINr. 1931/8, Allinger StraBe 68 ab.

Grinde:
GFZ-Uberschreitung
Baugrenzen
Befestigte Flachen

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 24

Ja-Stimmen: 17

Nein-Stimmen: 7

Top 6 Bekanntgabe; Genehmigungsfreistellungsverfahren
Vortrag:

Im April wurde fir folgende Bauvorhaben das Genehmigungsfreistellungsverfahren
durchgefihrt:

¢ Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und offenem Stellplatz, Fasanstralle,
FINr. 1958/15 (Teilflache)

¢ Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und offenem Stellplatz, FasanstraBe,
FINr. 1958/15 (Teilflache)

Kenntnisnahme

Anwesende: 24
Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:




6. Sitzung des Gemeinderates am 18.05.2021 - 6ffentlich 12

Top 7 Haus 37; weiteres Vorgehen

Vortrag:
Am 23.02.2021 hat der Gemeinderat in seiner Sitzung (TOP 4 O) iber verschiedene Fragen

aufgrund des Sachvortrags des Planungsverbands AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen fiir
die zusammengefassten Uberlegungen zur Zukunft des Areals Haus 37 Fragen gestellt. Die
Beratung fand seither in den Fraktionen statt. Nun steht an, das weitere Vorgehen zu be-
schlieBen. Aus Sicht der Verwaltung ist es zweckmaBig, einen mdglichst flexiblen Lésungs-
ansatz in der Planung zu wahlen, um ggf. spatere Um- und Nutzungsmaoglichkeiten im
Rahmen des urbanen Gebietes umsetzen zu konnen. Dies Ist bedeutsam bei der Gestaltung
der Versorgungsstrange, aber auch der statischen Struktur des Gebaudes, um mdglichst
flexible Grundrisse auch nachtraglich schaffen zu kénnen.

Daher empfiehlt die Verwaltung, dem von Frau GeBl vorgeschlagenen Konzept, die Stock-
werke 3 bis 5 in unterschiedlichen Nutzungsphasen auch unterschiedlichen Nutzungen
zufihren zu kdnnen.

Erganzung zum Vortrag (10.05.2021):

Darilber hinaus hatten die Fraktionen die Aufgabe Gbernommen, sich Gedanken Gber die
mogliche Verfahrensart zu machen.

In Frage kommt ein Vergabeverfahren nach VGV ebenso wie ein Wettbewerb. Das Verga-
beverfahren ist regelmaBig stringenter und kann durch entsprechende Anderungen von
Vorschldagen im Rahmen der Vergaben auch zu einer Neuausrichtung der Gesamtkonzepti-
on fuhren. Das Wettbewerbsverfahren ist in sich freier, aber kostenintensiver und in der
Umsetzung ohne Verletzung von Urheberrechten schwerer umzusetzen.

Beratung:
Haus 37 Argumenten fir Planungsphase VgV oder Wettbewerb, Vereine und Nutzung

durch Birger neben 6ffentlicher Nutzung wichtig, ebenso wie zahlreicher bezahlbarer
Wohnraum und Open-Space.

Beschluss:
1. Der Gemeinderat verfolgt ein Konzept weiter, in dem eine Nutzung der Stockwerke 3
bis 5 fur 6ffentliche, Vereins-, gewerbliche und Wohnnutzungen denkbar ist.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 24
Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0
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Beschluss:
2. Die Gemeinde schreibt die Planung im Rahmen eines VgV-Verfahrens aus.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 24
Ja-Stimmen: 17
Nein-Stimmen: 7
Beschluss:

3. Im Ubrigen beschlieBt der Gemeinderat, das Konzept des Planungsverbandes AuBerer
Wirtschaftsraum Miinchen vom 23.02.2021 weiter zu verfolgen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 24

Ja-Stimmen: 23

Nein-Stimmen: 1

Beschluss:

4. Die Verwaltung wird beauftragt, die weiteren Schritte fir eine Planung des Gebaudes
einzuleiten.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende: 24
Ja-Stimmen: 24
Nein-Stimmen: 0
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Top 8 Verschiedenes

Auf Nachfrage des Ersten Blirgermeisters Peter Minster ergibt sich, dass die Teilnehmer
der ARGE Aufenthaltsqualitat und Grundstlicksbevorratung bereits benannt sind. Flir das
Dorftunier der Stockschiitzen am 17.07.2021 meldeten sich Rike Schiele, Andreas Zerbes,
Hanni Munster und Peter Munster fir die Gemeinde.

Top Aktuelle 10 Minuten

Keine Wortmeldungen

Eichenau, 02.06.2021

Peter Munster
Erster Burgermeister




