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Eichenau, 13. Oktober 2021 
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Ortsentwicklung 
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2 Eichenau  |  Kommission für Ortsentwicklung  |  4. Sitzung (2020-26) 13.10.2021 

Themenpunkte 
Ortsentwicklungskommission 

 Gartenstadt Eichenau 

 Urbane Hauptstraße 

Wohnen statt Parken 

Ortsgestaltungssatzung 3. Sitzung  07/2021 

Rahmenplan Hauptstraße 1. Sitzung  07/2020 

P&R-Planung 

Novellierung BayBO 2. Sitzung  12/2020 

Ortsentwicklungskommission 2020-26    Sitzungen 

Stellplatzsatzung 

Ortsgestaltungssatzung  4. Sitzung  10/2021 
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Tagesordnung 
Ortsentwicklungskommission 

1. Überarbeitung Stellplatzsatzung 

• Aufnahme von Fahrrad-Stellplätzen 

• Anforderungen an KFZ-Stellplätze  

• Anforderungen an Fahrrad-Stellplätze 

• Ergänzung Mobilitätskonzept 

• Ergänzung Ablösung 

• Aktualisierung Stellplatzzahl 

2. Überarbeitung Ortsgestaltungssatzung 

• Fazit aus letzter OEK-Sitzung 

• Vorstellung Ergänzungen  

Stand Vorabzug 11.08.2021 

• Schemazeichnungen 
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt 

TOP 1: Überarbeitung Stellplatzsatzung 
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TOP 1 - Überarbeitung Stellplatzsatzung Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt 

Stellplatzzahl-                Fahrradabstellplatz- 

satzung (SPZS) alt         satzung (FAbS) alt 

Stellplatzsatzung (SPS)  

neu 

Ergänzungen 

Stellplatzzahl Stellplatzzahl 

KFZ KFZ Fahrrad 

Stellplatzzahl 

Anforderungen Anforderungen 

Breite, Stauraum  

Mobilitätskonzept 

Ablösung 

Breite, Tiefe, 

Überdachung 

Fahrrad 

Stellplatzzahl 

Anforderungen 
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TOP 1 - Überarbeitung Stellplatzsatzung Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt 

SPZS alt SPS neu 

Geltungsbereich   
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TOP 1 - Überarbeitung Stellplatzsatzung Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt 

SPZS alt SPS neu 

Stellplatzzahl   
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TOP 1 - Überarbeitung Stellplatzsatzung Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt 

SPZS alt SPS neu 

Mobilitätskonzept 
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TOP 1 - Überarbeitung Stellplatzsatzung Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt 

SPZS alt SPS neu 

KFZ-Stellplätze 
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TOP 1 - Überarbeitung Stellplatzsatzung Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt 

FAbS alt SPS neu 

Stellplatzzahl   



11 Eichenau  |  Kommission für Ortsentwicklung  |  4. Sitzung (2020-26) 13.10.2021 

TOP 1 - Überarbeitung Stellplatzsatzung Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt 

SPZS alt SPS neu 

Ablösung 
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TOP 1 - Überarbeitung Stellplatzsatzung Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt 

SPZS alt / FAbS SPS neu 

Richtzahlen KFZ   
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TOP 1 - Überarbeitung Stellplatzsatzung Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt 

SPZS alt SPS neu 

Richtzahlen   
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TOP 1 - Überarbeitung Stellplatzsatzung Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt 

SPZS alt SPS neu 

Richtzahlen   



15 Eichenau  |  Kommission für Ortsentwicklung  |  4. Sitzung (2020-26) 13.10.2021 

TOP 1 - Überarbeitung Stellplatzsatzung Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt 

FAbS SPS neu 

Richtzahlen FSt   
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TOP 1 - Überarbeitung Stellplatzsatzung Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt 

FAbS SPS neu 

Richtzahlen FSt   
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TOP 1 - Überarbeitung Stellplatzsatzung Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt 

FAbS SPS neu 

Richtzahlen FSt   
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TOP 1 - Überarbeitung Stellplatzsatzung Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt 

FAbS SPS neu 

Richtzahlen FSt   



19 Eichenau  |  Kommission für Ortsentwicklung  |  4. Sitzung (2020-26) 13.10.2021 

Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt 

TOP 2: Überarbeitung Ortsgestaltungssatzung 
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Überarbeitung Ortsgestaltungssatzung 

Ergebnis OEK-Sitzung 28.07.2021 

Zu Präambel: 

Zu § 1 – Geltungsbereich: 



21 Eichenau  |  Kommission für Ortsentwicklung  |  4. Sitzung (2020-26) 13.10.2021 

Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Überarbeitung Ortsgestaltungssatzung 

OGS alt OGS neu Stand 11.08.2021 

Gegenüberstellung 

unverändert 
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Überarbeitung Ortsgestaltungssatzung 

OGS alt OGS neu Stand 11.08.2021 

Gegenüberstellung 
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Überarbeitung Ortsgestaltungssatzung 

Anlage 1: Geltungsbereich, ausgenommene Bereiche 

Bahnhofstraße 

Schillerstraße 

Hauptstraße OGS neu Stand 11.08.2021 
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Überarbeitung Ortsgestaltungssatzung 

Ergebnis OEK-Sitzung 28.07.2021 

Zu § 2 – Höhenlage, Abgrabungen und Aufschüttungen: 



25 Eichenau  |  Kommission für Ortsentwicklung  |  4. Sitzung (2020-26) 13.10.2021 

Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Überarbeitung Ortsgestaltungssatzung 

OGS alt OGS neu Stand 11.08.2021 

Gegenüberstellung 
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Überarbeitung Ortsgestaltungssatzung 

Ergebnis OEK-Sitzung 28.07.2021 

Zu § 3 – Gestaltung von Haupt- und Nebengebäuden: 
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Überarbeitung Ortsgestaltungssatzung 

OGS alt OGS neu Stand 11.08.2021 

Gegenüberstellung 

unverändert 
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Überarbeitung Ortsgestaltungssatzung 

Ergebnis OEK-Sitzung 28.07.2021 

Zu § 4 – Dächer: 

Zu § 5 – Fassadenbegrünung und Solarmodule: 
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Überarbeitung Ortsgestaltungssatzung 

OGS alt OGS neu Stand 11.08.2021 

Gegenüberstellung 

unverändert 
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Überarbeitung Ortsgestaltungssatzung 

Zu § 4 – Dächer: 
Beispielhafte Darstellung Proportionen Gauben in Abhängigkeit der Dachneigung 
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Überarbeitung Ortsgestaltungssatzung 

Zu § 4 – Dächer: 
Beispielhafte Darstellung Größe Gauben und Zwerchgiebel 

 

jew. max. 3,60 m jew. max. 3,60 m 

max. 3,60 m 
max. 3,60 m 
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Überarbeitung Ortsgestaltungssatzung 

Zu § 4 – Dächer: 
Beispiele Gauben: 
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Überarbeitung Ortsgestaltungssatzung 

Zu § 4 – Dächer: 
Beispiele Dacheinschnitte: 
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Überarbeitung Ortsgestaltungssatzung 

OGS alt OGS neu Stand 11.08.2021 

Gegenüberstellung 
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Überarbeitung Ortsgestaltungssatzung 

Ergebnis OEK-Sitzung 28.07.2021 

Zu § 6 – Gartengestaltung und Vorgärten: 
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Überarbeitung Ortsgestaltungssatzung 

OGS alt OGS neu Stand 11.08.2021 

Gegenüberstellung 
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Überarbeitung Ortsgestaltungssatzung 

OGS alt OGS neu Stand 11.08.2021 

Gegenüberstellung 
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Überarbeitung Ortsgestaltungssatzung 

Zu § 6 – Gartengestaltung und Vorgarten 
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Überarbeitung Ortsgestaltungssatzung 

Beispiel 1 

Bisher und zukünftig zulässig 

• Alte Fassung: § 8 Abs. 2 Satz 1  

• Neue Fassung: § 6 Abs. 3 
(da kein Aspekt der Ortsgestaltung, sondern eine 

bodenrechtliche Regelung die nur durch Bebauungsplan 

festgesetzt werden kann) 

Beispiel 2 

Bisher zulässig: 

• Alte Fassung: § 8 Abs. 2 Satz 1 

 

Künftig nur mit Ausnahme zulässig:  

• Neue Fassung: § 6 Abs. 4 

Beispiel 3 

Bisher unzulässig: 

• Alte Fassung: § 8 Abs. 2 Satz 2 

 

Künftig mit Ausnahme zulässig:  

• Neue Fassung: § 6 Abs. 4 

Beispiel Parkierung Vorgarten 

versiegelte Fläche > 1/3 

versiegelte Fläche > 1/3 

versiegelte Fläche < 1/3 

versiegelte Fläche < 1/3 

versiegelte Fläche > 1/3 

versiegelte Fläche > 1/3 



40 Eichenau  |  Kommission für Ortsentwicklung  |  4. Sitzung (2020-26) 13.10.2021 

Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Überarbeitung Ortsgestaltungssatzung 

Ergebnis OEK-Sitzung 28.07.2021 

Zu § 7 – Einfriedungen: 

Zu § 8 - § 11: 
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Überarbeitung Ortsgestaltungssatzung 

OGS alt OGS neu Stand 11.08.2021 

Gegenüberstellung 

unverändert 

unverändert 
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Überarbeitung Ortsgestaltungssatzung 

OGS alt OGS neu Stand 11.08.2021 

Gegenüberstellung 

unverändert 

unverändert 

unverändert 
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Überarbeitung Ortsgestaltungssatzung 

Anlage 2: Empfehlung Pflanzliste 

OGS neu Stand 11.08.2021 
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Überarbeitung Ortsgestaltungssatzung 

OGS neu Stand 11.08.2021 

Anlage 2: Empfehlung Pflanzliste 
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Vielen Dank! 


