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TOP 1: Uberarbeitung Stellplatzsatzung
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 1 - Uberarbeitung Stellplatzsatzung

Erganzungen

KFZ Fahrrad KFZ Fahrrad

Stellplatzzahl Stellplatzzahl Stellplatzzahl Stellplatzzahl
Anforderungen Anforderungen Anforderungen

Breite, Stauraum Breite, Tiefe,

Satzung Satzung P9
der inde Eich uber Ricl fir den UberdaChung
Stel|platzbeda:']1lf0r Kraftfa;rpz;;ge iiber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplt-
(sm"p‘::z.z:t?ptzr:ﬂg; A ) zen fiir Fahrréder in der Gemeinde Eichenau

(Fahrradabstellplatzsatzung - FAbS)

Bei allen (oder Di oder Reil ) vom 10. Juni 1996

2 Garagen bzw. Stellplatze. §4 M b - | - t i t k t
GroBeundA der Fahr O I I a S O n Z e p

bei allen Mehrfamilienhausern §5

al  bis zu 2 Wohneinheiten Lage der Fahrradabstellplatze
- je Wohneinheit tber 80 m?;
2 Garagen bzw Stellplatze (4) ImVorgarten, bis 5m vonder StraBenbegrenzungslinie entfernt, diirien
Fahrradabstellpldtze nurangelegt werden,
- je Wohneinheit unter 80 m? - wenndiese igerweise-nicht tib hergestelit werden und
1 Garage bzw. Stellplatz, - solange zusammen mit i Z Ml
lagen, Kfz-Stellpldtzen, nicht mehrals 2/3 der Vorgartenfldche bean-
b) bei mehr als 2 Wohneinheiten sprucht wird.
- mindestens 1.5 Garagen bzw. Stellplatze pro Wohneinheit. wobei pro
auf volle Platze auf; den ist, also 2B 11 Stelipiatze bzw Abweichungen hiervon sind méglich, wenn dadurch keine Beeintrachti- "
Garagen fur 7 Wohneinheiten. gung des Orts- und Lanc und der Or eintritt. A b I 0 S u n
- 10 % hiervon sind fur . wobei auch hier g
die ermittelte Zahl nach oben aufzurunden ist, §6
g von Fahr im Freien

Fahrradabstellpl4tze im Freien sollen {iberdacht und so befestigt werden,
daB der Boden nicht versiegelt wird.
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt

Geltungsbereich

Satzung

der Gemeinde Eichenau uber Richtzahlen fiir den
Stellplatzbedarf fur Kraftfahrzeuge
(Stellplatzzahlsatzung — SPZS)
vom 11. April 1994

Aufgrund des Art. 91 Abs. 1 Nr. 3 der Bayerischen Bauordnung -BayBO- (BayRS 2132-1-),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28121992 (GVBI. S. 780), erlasst die Gemeinde
Eichenau folgende Satzung:

§1
Geltungsbereich
Diese Satzung gilt fiur das gesamte Gemeindegebiet Eichenaus, ausgenommen far
diejenigen Gebiete, fur die ein Bebauungsplan Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf fur
Kraftfahrzeuge festlegt.
§2
Zweck der Satzung
Zur Konkretisierung der stadtebaulichen Absichten und weil die allgemeinen Anforderungen
der Bauordnung fur die gegebenen drtlichen Verhaltnisse nicht ausreichen, soll den

Bauherren und Architekten der Rahmen Gber die Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf fur
Kraftfahrzeuge gegeben werden, in den sie sich mit ihren Bauvorhaben einzupassen haben.

TOP 1 - Uberarbeitung Stellplatzsatzung

neu

Satzung
Jor G inde_Eiel iber Richizahlen fiird
Stellnlatzbedarf filr Kraftfal
iiber den Stellplatzbedarf fiir Kraftfahrzeuge und Fahrrader
(Stellplatzzahkisatzung — SPZS)
vom XX.xx.2021

Die Gemeinde Eichenau erdsst aufgrund Art. 81 Abs.1 Nr. 4 Bayerische Bauordnung
(BayB0O) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. §. 286) gedndert
worden ist folgende &rtliche Bauvorschrift als Satzung.

§1
Geltungsbereich

Diese Satzung git fir das gesamte Gemeindegebiet Eichenaus, ausgenommen fir
diejenigen Gebiete, fir die ein Bebauungsplan Richizahlen fur den Siellplaizhadarf fir
Kraftiahzeuge festlegt—abweichende Festsetzungen trifft.

§2
Pflicht zur Herstellung von Stellplitzen

Bei der Emichtung, wesentlichen Anderung oder Nutzungsinderung von Gebduden oder
sonstigen baulichen Anlagen, bei demen Zu- und Abfahrisverkehr zu erwarten ist, sind
Steliplatze fir Kraftfahrzeuge (KFZ) und Fahrréder in ausreichender Zahl und Grdie und in
geeigneter Beschaffenheit herzustellen und bereitzuhalten. Diese Stellplatze missen
dauerhaft zur Verfilgung stehen.

Eichenau | Kommission fir Ortsentwicklung | 4. Sitzung (2020-26) 13.10.2021



Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt

Stellplatzzahl

(1)

2

(4)

§3
Zahl der notwendigen Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge (Richtzahlen)

Die Zahl der notwendigen Kraftfahrzeug-Stellplétze richtet sich nach Lage, Nutzung,
Art und Umfang der baulichen und anderen Anlagen. Dabei gelten die Richtzahlen
der Anlage 1 zu den in dieser Anlage erfassten baulichen Anlagen oder Nutzungen.

Fur bauliche Anlagen oder Nutzungen, die in der Anlage 1 nicht erfasst sind, ist der
Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngemalier
Bertcksichtigung der geltenden Stellplatzrichtlinien des Bayerischen
Staatsministeriums des Innern (MABI. Nr. 6/1978) mit vergleichbarem Stellplatzbedarf
zu ermitteln (Anlage 2).

Die Zahl der notwendigen Kiz-Stellplatze verringert sich in dem Umfang, in dem
anstelle der Kfz-Stellpldtze Garagenstellplatze im Sinne der Garagenverordnung
geschaffen werden.

Die Anlagen 1 und 2 sind Bestandteil dieser Satzung.

(1)

(2)

TOP 1 - Uberarbeitung Stellplatzsatzung

neu

§3
Zahl der notwendigen Stellpldtze firKraftfahrzeuge (Richtzahlen)

Die Zahl der notwendigen kraffahrzeug-Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader
richtet sich nach Lage, Nutzung, Art und Umfang der baullchen und anderen
Anlagen. Da 3

. Sie sind anhand der R|chtzahlen der
Anlage 1 zu ermitteln und kaufmannisch auf eine ganze Zahl auf- bzw. abzurunden.

Fir bauliche Anlagen oder Nutzungen, die in der Anlage 1 nicht erfasst sind, ist die
die Anhge Zur b'ir'igen— und C%tellplatzverordmmg (b'iSteII\a’) 'mzuwenden—deF

(3)

(4)

Ist im Einzelfall ein abweichender Steliplatzbedarf offensichtlich, so ist der
Stellplatzbedarf entsprechend den besonderen Verhaltnissen festzusetzen.

Die Anlagen 4und-2-sind ist Bestandteil dieser Satzung.
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 1 - Uberarbeitung Stellplatzsatzung

Mobilitatskonzept

neu

§4

Stellplatzreduzierung durch Mobilititskonzept

(1 An Standorten mit guter Erreichbarkeit von Haltepunkten des dffentlichen
Personennahverkehrs  (S-Bahn, Bus) und Vorlage eines qualifizierten
Mobilitdtskonzeptes kann im Einzelfall die Stellplatzpflicht nach Anlage 1 reduziert
werden.

(2) Ein gqualifiziertes Mobilitdtskonzept stellt eine Konzeption dar, die geeignet ist,
umweltfreundliche Mobilitat zu fordern und dadurch die Nachfrage nach KFZ-
Stellplatzen zu reduzieren. Dazu zahlen insbesondere:

» die Errichtung und Bereitstellung einer Car-Sharing Station in angemessener
Grolte,

# die Tellnahme an einem bestehenden Car-Sharnng Angebot,

+ die Bereitstellung von E-Bikes, L astenradern oder Pedelecs (iber ein Bike-Sharing
Konzept,

+ die Schaffung zuséatzlicher Fahrradabstellflachen tiber den nach Anlage 1
ermittelten Bedarf hinaus.

(3) Das vorgelegte Mobilitaétskonzept ist in einem stadtebaulichen Vertrag rechtlich zu
sichern und dessen Fortbestand und Anwendung auf Anforderung der Gemeinde
nachzuweisen. Sollte der Nachweis nicht gelingen, kann die Gemeinde eine
Ablésung der Stellplatzpflicht nach §7 verlangen
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 1 - Uberarbeitung Stellplatzsatzung

KFZ-Stellplatze

neu

§5
KFZ-Stellplatze

(1) KFZ-Stellplatze kénnen als offene Stellplatze oder in Garagen, Carports, Parklifts
oder Tiefgaragen hergestellt werden.

(2) Die Grolke von KFZ-Stellplatzen betragt mindestens 5,0 m in der Lange. Die lichte
Breite betragt mindestens
e 2 5m wenn keine Langsseite,
« 26 m, wenn eine Langsseite,
e 27 m, wenn jede Langsseite des Einstellplatzes durch Wande, Stutzen, andere
Bauteile oder Einrichtungen begrenzt ist,
« 3 5m, wenn der Einstellplatz fur Behinderte bestimmt ist.

(3) Die Breite von Fahrgassen bemisst sich nach § 4 der Garagen- und
Stellplatzverordnung — GaStellV.

(4) Vor der Zufahrt zu Garagen ist ein offener Stauraum von mindestens 50 m
freizuhalten. Der Stauraum darf auf die Breite der Garage zur offentlichen
Verkehrsflache weder eingefriedet noch durch  Ketten oder andere feste
Einrichtungen abgetrennt werden. Der Stauraum gilt dann als Stellplatz im Sinne
dieser Satzung, wenn er derselben Wohneinheit wie die Garage, vor der er liegt,
zugeordnet ist und dies dinglich gesichert ist.
<Formulierungsvorschlag, vgl. Stellungnahme SG Stralen, Grundlage fur die
Diskussion in der Ortsentwicklungskommission und die Abstimmung mit dem
Landratsamt>

(5) Sind fur ein Bauvorhaben mehr als funf KFZ-Stellplatze nachzuweisen, so sind diese
nur Uber eine gemeinsame Zu- und Abfahrt mit einer Hochstbreite von 4 m an die
dffentliche Verkehrsflache anzuschlielen. Die Zufahrt ist in ihrer Lange auf das
notwendige Malt zu begrenzen.

(6) Stellplatzanlagen sind durch Baume und Straucher zu gliedern, dabei ist spéatestens
nach jewells vier Stellplatzen ein mindestens 1,50 m breiter Bepflanzungsstreifen
anzulegen und mit einem Baum 2. Ordnung zu bepflanzen.

(7) Bei einem Bedarf von mehr als 6 KFZ-Stellplatzen sind bei Wohngebauden 30 v.H_,
ansonsten 10 v.H. der Stellplatze mit einer Elektroladestation auszustatten, die
mindestens die Anforderungen eines Normalladepunktes der Ladesaulenverordnung
erfullt. Es ist sicherzustellen, dass eine Nachrustung weiterer Stellplatze ohne
erheblichen Mehraufwand maoglich ist.

Planungsverband
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Miinchen



Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt

Stellplatzzahl

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)
(4)

§4
GroRe und Ausstattung der Fahrradabstellplatze

Fur die Abstellflache eines Fahrradabstellplatzes ist eine Mindestlange von 1,80 m
und eine  Mindestbreite wvon 075 m einzuhalten. Bei geeigneter
Fahrradstanderkonstruktion kann im Wege der Ausnahme von diesen Malen
abgewichen werden. Jeder Abstellplatz muss von einer ausreichenden
Bewegungsflache mit einer Tiefe von mindestens 1,80 m direkt zuganglich sein, auch
wenn die benachbarten Fahrradabstellplatze belegt sind.

Fahrradabstellplatze, die frei zuganglich sind, sollen mit Fahrradstandern ausgeristet
werden, die ein einfaches und diebstahlsicheres Anschliefen des Fahrradrahmens
ermaglichen.

§5
Lage der Fahrradabstellpladtze

Fahrradabstellplatze missen von der &ffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder
Uber Rampen oder Treppen mit Rampen gut zuganglich und verkehrssicher zu
erreichen sein; sie sollen in unmittelbarer Nahe des Eingangsbereiches des
Vorhabens angeordnet werden.

Fur Wohngebaude sind Gberdachte Fahrradabstellplatze im Freien oder absperrbare
Raume zum Einstellen der Fahrrader herzustellen und bereitzuhalten. Diese Raume
kdnnen in den Wohngebauden selbst oder in den Nebengebauden hierzu
vorgesehen werden. Dies gilt nicht fur die Fahrradabstellplatze der jeweiligen
Besucher dieser Bauvorhaben.

Fur sonstige Bauvorhaben ist ein Aufstellort im Freien zuléssig.

Im Vorgarten, bis 5 m von der Stralenbegrenzungslinie entfent, durfen
Fahrradabstellplatze nur angelegt werden,

- wenn diese —zulassigerweise- nicht Gberdacht hergestellt werden und
- solange zusammen mit Zugangsbereichen, Zufahrten, Mulltonnenanlagen, Kfz-
Stellplatzen, nicht mehr als 2/3 der Vorgartenflache beansprucht wird

Abweichungen hiervon sind mdglich, wenn dadurch keine Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes und der Ortsgestalt eintritt.

Planungsverband

TOP 1 - Uberarbeitung Stellplatzsatzung

neu

§6
Fahrradabstellplatze

Ein Abstellplatz fur ein Fahrrad muss bei ebenerdiger Aufstellung mindestens 1,9 m
lang und 0,7 m breit sein (vgl. Darstellung). Bel hohenversetzter Anordnung der
Fahrradabstellplatze geniigt eine Breite von 0,5 m, sofern hierfiir entsprechende
Fahrradstander verwendet werden.

_ mind. 0,70 m
Bewegungsfiache bei hahenversetzter
Anordnung mind. 0,50 m

‘ 1,90 m | 1,80m ‘

Fahrradabstellplatze miissen von der dffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder
Ober Rampen oder Treppen mit Rampen gut zuganglich und verkehrssicher
erreichbar sein; sie sollen in unmittelbarer Nahe des Eingangsbereiches des
Vorhabens angeordnet werden.

Fahrradabstellplatze, die frei zuganglich sind, sind mit Fahrradstandern auszurtisten,
die ein einfaches und diebstahisicheres Anschliiefen des Fahrradrahmens
ermaglichen

Fur Wohngebaude mit mehr als 2 Wohneinheiten sind umschlossene, absperrbare
Raume zum Einstellen der Fahrrader in ausreichender Grofte herzustellen und
bereitzuhalten.

Soweilt die Fahrradabstellpldtze in Kellern oder Tiefgaragen nachgewiesen werden,
muss entweder eine ausreichend dimensionierte befahrbare Rampe oder eine Treppe
mit seitlicher Rampe von mindestens 1,25 m Breite vorhanden sein. Am unteren
Ende der Rampe ist ein ausreichend dimensionierter mind. 2 m langer, waagerechter,
Oberdachter Vorplatz anzuordnen.

Eichenau | Kommission fir Ortsentwicklung | 4. Sitzung (2020-26) 13.10.2021
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 1 - Uberarbeitung Stellplatzsatzung

AblOosung

neu

§7
Ablésung

(1) Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Ablosungsvertrages erfullt
werden, wenn der Bauherr die Stellplatze oder Garagen nicht auf seinem Grundstiick
oder auf einem geeigneten Grundstuck in der Nahe herstellen kann.

(2) Der Abschluss eines Abldsungsvertrages liegt im Ermessen der Gemeinde.

(3) Der Ablosungsbetrag wird pauschal auf 12.500 Euro pro KFZ-Stellplatz und auf 500
Euro pro Fahrradstellplatz festgesetzt.

(4) Der Ablosungsbetrag wird bei Baubejginn zur Zahlung fallig.

§8
Abweichungen

In begriundeten Fallen kénnen Abweichungen gemal Art. 63 BayBO zugelassen werden.

§9
BuRgeld

Gemal Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit einer Geldbule bis zu 500.000 Euro belegt

werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig den in dieser Satzung getroffenen Regelungen
zuwiderhandelt.

§10
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

anungsverband
PV Wirschaftsrsum Eichenau | Kommission fir Ortsentwicklung | 4. Sitzung (2020-26) 13.10.2021 11
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 1 - Uberarbeitung Stellplatzsatzung

Richtzahlen KFZ

neu

Richtzahlen flr den Stellplatzbedarf

Arbeitspapier Stand: 05.10.2021
1. Beil allen Einfamilienh&usern (oder Doppelhaushalften oder Reihenhdusern):
2 Garagen bzw. Stellplatze,
Zahl der Zahl der Zusatzl.
Nr. Verkehrsquelle KFZ-Stellplatze Fahrradabstellplatze f. Besu-
2. bei allen Mehrfamilienhausern | | = (Fst) cher
a) bis zu 2 Wohneinheiten - Wohngebaude
- Je Wohneinheit aber 80 m* 14 |Gebaude mit bis zu . P j& Wohnung
2 Garagen bzw. Stellplatze - 2 Wohnungen bis 80 m2 WFI -
- je Wohneinheit unter 80 m?: 2 StP e WO“"E”G B
1 Garage bzw. Stellplatz, uber 80 m=WH
) Gebaude mit mehr als . :
b) bei mehr als 2 Wohneinheiten 215 Wohnungen 1.5 StP JeWohnung 2Fst Je Wohnung 10%

- mindestens 1,5 Garagen bzw. Stellplatze pro Wohneinheit, wobei pro

Gebéude auf volle Platze aufzurunden ist, also z.B. 11 Stellplatze bzw. Bel Vorlage eines

- ; . ; Moaobilitatskonzepts " ; o
Garagen fur 7 Wohneinheiten. 1.3 fiir Gebaude mit mehr als 1 StP Jje Wohnung 2 FSt je Wohnung 10%

2 Wohnungen

- 10 % hiervon sind zusatzlich fur Besucher auszuweisen, wobei auch hier
die ermittelte Zahl nach oben aufzurunden ist.
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 1 - Uberarbeitung Stellplatzsatzung

Richtzahlen

neu

Zahl der Zahl der hiervon
KFZ-Stellplatze Fahrradabstellplatze f. Besu-
Anlage 2 zu § 3 Abs_ 2 == (Fst) cher
Gebaude mit Buro-
2. Verwaltungs- und
MABI. Nr. 6/1978 189 FrXsEumen
. Nr. - -
21 | Sloemen o TUNGSEUME | q s je 35.m® NF Fst je6OMNF | 20%
Anlage zu Abschnitt 3 Raume mit erheblichem
Besucher-verkehr, z.B. je 25 m= NF
- - 22 Schalter-, Abfertigungs- 1 StP . - ' FSt je 40 m* NF 75%
Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf oder Beratungsraume, R 2 50
Arztpraxen
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (Stpl.) hiervon f. 3. Verkaufsstitten
Besucher Laden, Waren-
inv.H 31 | Geschafishauser und 1t | ézoacan"n‘;"? S?{P Fst | jesomeNF(v) | 75%
” andere Verkaufsstatten !
Gebidude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisridumen
= \‘Elaﬂlllllllullaﬁﬁmhlﬂll
21 Biiro- und Verwaltungsrdume
allgemein 1 Stpl. je 30-40 m? Nutzflache 20 4.1 Versammiungsstatten 1 StP je 20 Sitzplatze 1FSt je 20 Sitzplatze 90%
22 Raume mit erheblichem Besucher- 5 Gaststitten und Be-
verkehr (Schalter-, Abfertigungs- ’ herbergungsbetriebe
oder Beratungsraume, Arztpraxen
und dergleichen) 1 Stpl. je 20-30 m? Nutzflache, 51 |Caststatten (auch mit 1stP je25m? 1 Fst e25m® 75%
jedoch mind. 3 Stpl. 75 ) Freischankfiachen) Gastraumfiache Gastraumfiache :
je 6 Betten, bei je 6 Betten, bei
= 2) 3) : Restaurations- ) Restaurations-
Verkaufsstitten 5.3 | Hotels, Pensionen etc. 1 StP betrieb Zuschiag 1 FSt betrieb Zuschiag 75%
31 Laden, Waren- und Geschaftshauser 1 Stpl. je 30-40 m2 Verkaufs- nach 5.1 nach 5.1
nutzflache, jedoch mind. -
1 Stol. ie Laden e 6 Schulen, Einrichtungen
pl-J : der Jugendférderung
6.1 Schulen 1 StP je Klasse 15 FSt je Klasse
Kindergarten, ) )
62 | Kinderiagesstatten 2 StP je Gruppe 15 FSt je Gruppe
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 1 - Uberarbeitung Stellplatzsatzung

Richtzahlen

neu

Anlage 2 zu§ 3 Abs. 2 Zahl der Zahl der hiervon
KFZ-Stellplitze Fahrradabstellplitze f. Besu-
(StP) (FSt) cher
Gebdude mit Biiro-
MAB' Nr. 6” 978 1 89 2. Verwanungs. und
Praxisraumen
Anlage zu Abschnitt 3 21 Eltlggm“éi\f“"’a'tungsrﬁ“me 15tP je 35 m® NF 1Fst je 60 m® NF 20%
. . Raume mit erheblichem
Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf gy _
Besucher-verkehr, z.B. & 25 m? NF
22 Schalter-, Abfertigungs- 1 StP jedJoch mind. 3 IStP 1FSt je 40 m* NF 75%
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (Stpl.) hiervon f. oder Beratungsraume, '
Besucher Arzipraxen
invH. 3. Verkaufsstatten
o " . Laden, Waren-, ol
4 Versammlungsstitten (aufier Sportsttten), Kirchen 31 | Geschaftshauser und s | JeSOM NS iFst | jesomNF(v) | 75%
41 Versammlungsstatten von Gberdrt- andere Verkaufsstatien :
licher Bedeutung (z.B. Theater, 4, Versammlungsstatten
Kanzerthauser, Mehrzweckhallen 1 Stpl. je 5 Sitzplatze 90 B ] — ] —
4.1 Versammiungsstatten 1 StP je 20 Sitzplatze FSt je 20 Sitzplatze 90%
42 Sonstige Versammlungsstatten
(z.B. Lichtspieltheater, Schulaulen, 5. Gaststatten und Be-
Vortragssale) 1 Stpl. je 5-10 Sitzplatze 90 herbergungsbetriebe
N . Gaststatten (auch mit je2s5m? je25m*
Gaststatten und Beherbergungsbetriebe 51 | Freischankfiachen) 1S 1 Gastraumfiache FSt | Gastraumfiacne | 7%
6.1 (Gaststatten 1 Stpl. je 10 m? Nettogast-
raumflache 75 je € Betten, bei je 6 Betten, bei
62  Hotels, Pensionen, Kurheime und 53 | Hotels, Pensionen etc. 18P | e schiag FSt | paton zusching | 75%
andere Beherbergungsbetriebe 1 Stpl. je 2-6 Betten, fur zuge- nach 5.1 nach 5.1
harigen Restaurationsbetrieb —
Zuschlag nach Nr. 6.1 75 8 Schulen, Einrichtungen
: der Jugendférderung
Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 Grundschulen, Hauptschulen 6.1 Schulen 1 StP Je Klasse 15 FSt Jje Klasse
Sondervalksschulen 1 Stpl. je Klasse -— Kindergrien
85 Kindergarten, Kindertagesstatten 62 | Kindertagesstatten 25t Je Gruppe prst Je Gruppe
und dergleichen 1 Stpl. je 20-30 Kinder

Jedoch mind. 2 Stpl. -
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 1 - Uberarbeitung Stellplatzsatzung

Richtzahlen FSt

neu

1. Wohngebaude mit mehr als 4 Wohneinheiten, Arbeitspapier Stand: 05.10.2021
Reihenhausanlagen ab dem 4. Haus
11 fur 1- und 2-Zimmerwohnungen 1 Abstellplatz
1.2 fur 3-Zimmerwohnungen und gréRer 2 Abstellplatze Zahl der Zahl der zusatzl.
Nr. Verkehrsquelle KFZ-Stellplatze Fahrradabstellplatze f. Besu-
(StP) (Fst) cher

Mindestens 20% der notwendigen Fahrrad-
abstellplatze sind so anzulegen, dass sie 1. Wohngebaude
allgemein zugénglich sind.

11 | Gebaude mit bis zu 1 stp je Wohnung )
) 2 Wohnungen bis 80 m* WFI
2 stp je Wohnung )

aber 80 m* WH

Gebaude mit mehr als

4 i i a,

1.2 2 Wohnungen 1,5 StP je Wohnung 2 Fst je Wohnung 10%
Bei Vorlage eines

; Moaobilitatskonzepts . ] o

1.3 fiir Gebaude mit mehr als 1 StP je Wohnung 2 Fst je Wohnung 10%
2 Wohnungen
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt

Richtzahlen FSt

21

22

3.1

3.2

PV

Gebaude mit Biro, Verwaltungs- und Geschafts-
und Praxisrdumen

Biro und Verwaltungsraume allgemein
je 50 m? HNF

Burordume mit erheblichem Besucherverkehr
(Schalter-, Abfertigungs-, Beratungsraume,
Arztpraxen etc.) je 30 m? HNF

Mindestens 50% der notwendigen Fahrrad-
abstellplatze sind so anzulegen, dass sie
allgemein zuganglich sind.

Gewerbliche Anlagen

Handwerks- und Gewerbebetriebe, Lagerraume
und —platze je 4 Beschaftigte

Fahrschulen je 3 Sitzplatze
Mindestens 80% der notwendigen Fahrrad-

abstellplatze sind so anzulegen, dass sie
allgemein zuganglich sind.

lanungsverband

1 Abstellplatz

1 Abstellplatz

1 Abstellplatz

1 Abstellplatz

TOP 1 - Uberarbeitung Stellplatzsatzung

neu

Zahl der Zahl der hiervon
KFZ-Stellplitze Fahrradabstellplatze f. Besu-
(StP) (FSt) cher
Gebdude mit Biiro-
2. Verwaltungs- und
Praxisrdumen
21 | loomen o USRS | q st je 35 mE NF 1Fst je60mENF | 20%
Raume mit erheblichem
Besucher-verkehr, z.B. ) g
22 | Schalter-, Abfertigungs- 1stp | JEZIMNF, RH g et je 40 m® NF 75%
oder Beratungsraume, IR R, 3 St
Arzipraxen
3. Verkaufsstatten
Laden, Waren-, ia 25 M2
31 | Geschaftshauser und 1sP |, e N | 1FSt | jesomNF(V) | 75%
andere Verkaufsstatten
4 Versammiungsstatten
4.1 Versammiungsstatten 1 StP je 20 Sitzplatze 1FSt je 20 Sitzplatze 90%
5 Gaststitten und Be-
) herbergungshbetriebe
Gaststatten (auch mit je2s5m? ) je25m* o
o1 Freischankfiachen) 1St Gastraumflache IFst Gastraumfiache 5%
je 6 Betten, bei je 6 Betten, bei
. Restaurations- ) Restaurations- s
5.3 Hotels, Pensionen efc. 1StP betrieb Zuschlag 1 FSt betrieb Zuschlag 75%
nach 5.1 nach 5.1
8 Schulen, Einrichtungen
. der Jugendforderung
6.1 Schulen 1StP Jje Klasse 15 FSt je Klasse
Kindergdrten, ' .
6.2 Kindert%’.lgess-tétten 2 StP Je Gruppe 15 FSt je Gruppe
16
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt

Richtzahlen FSt

4.1

5.1

5.2

Verkaufsstatten

Laden, Waren- und Geschaftshauser
je 35 m? Verkaufsflache

Mindestens 50% der notwendigen Fahrrad-
abstellplatze sind so anzulegen, dass sie
allgemein zuganglich sind.

Gaststatten, Pensionen und Hotels

Gaststatten pro 20 m? Gastraum- bzw.
Freischankflache

Pensionen, Hotels je 20 Betten
Mindestens 90% der notwendigen Fahrrad-

abstellplatze sind so anzulegen, dass sie
allgemein zuganglich sind.

1 Abstellplatz

jedoch mindestens

3 Abstellplatze

1 Abstellplatz

1 Abstellplatz

TOP 1 - Uberarbeitung Stellplatzsatzung

neu

Zahl der Zahl der hiervon
KFZ-Stellplatze Fahrradabstellplatze f. Besu-
(StP) (FSt) cher
Gebdude mit Biiro-
2. Verwaltungs- und
Praxisrdaumen
21 | loomen o USRS | q st je 35 mE NF 1Fst je60mENF | 20%
Raume mit erheblichem
Besucher-verkehr, z.B. ) g
22 | Schalter-, Abfertigungs- R §5 '\ ng sp| 1FSt je 40 m® NF 75%
oder Beratungsraume, R0 "
Arzipraxen
3. Verkaufsstatten
Laden, Waren-, in 95 me
31 | Geschaftshauser und 1sP |, G i 1Fst | jesOmENF(V) | 75%
andere Verkaufsstatten
4. Versammlungsstatten
4.1 Versammiungsstatten 1 SiP je 20 Sitzplatze 1FSt je 20 Sitzplatze 90%
5 Gaststatten und Be-
) herbergungshbetriebe
Gaststatten (auch mit je2s5m? ) je25m* o
o Freischankflachen) 1St Gastraumflache IFst Gastraumflidche 5%
je 6 Betten, bei je 6 Betten, bei
. Restaurations- ) Restaurations- s
5.3 | Hotels, Pensionen efc. 1 StP betrieb Zuschlag 1 FSt betrieb Zuschlag 75%
nach 5.1 nach 5.1
8 Schulen, Einrichtungen
. der Jugendférderung
6.1 Schulen 1 StP Je Klasse 15 FSt Jje Klasse
6. | Kindergarten, 2 StP je Gruppe 15 Fst je Gruppe

Kindertagesstatten

Eichenau | Kommission fur Ortsentwicklung | 4. Sitzung (2020-26) 13.10.2021
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt

Richtzahlen FSt

TOP 1 - Uberarbeitung Stellplatzsatzung

neu

6. Tehnisplatze Zahl der Zahl der hiervon
KFZ-Stellplitze Fahrradabstellplatze f. Besu-
6.1  Tennisplatze je Spielfeld 1 Abstellplatz _ _ (StP) (FSt) cher
Gebdude mit Biiro-
. . i . 2. Vemaltungs- und
6.2 Tennisplatze mit Besucherplatzen Praxisraumen
je Spielfeld 1 Abstellplatz 21 glfégm“éi\;ema'tungmume 15tP je 35 mENF 1 FSt je 60 m# NF 20%
zusatzlich - . .
Raume mit erheblichem
10 Besucher- Besucher-verkehr, z.B. . -
stellpléﬂze 22 | Schalter-, Abfertigungs- 1 StP | : y 1 Fst je 40 m® NF 75%
oder Beratungsraume, JedOCh L. 3 St
. . Arzipraxen
Mindestens 90% der notwendigen Fahrrad- N
o . . 3. Verkaufsstatten
abstellplatze sind so anzulegen, dass sie _
I . snalich sind Laden, Waren-, je 35 m? NF (V)
allgemein zuganglicn sind. 3.1 | Geschaftshauser und 15t | ind 2 SiP 1 Fst e 60MNF (V) | 75%
andere Verkaufsstatten !
4, Versammlungsstatten
7. Versammlungsstatten
4.1 Versammiungsstatten 1 StP je 20 Sitzplatze 1FSt je 20 Sitzplatze 90%
71 Kirchen je 10 Stellplatze 1 Abstellplatz s Gaststitten und Be-
) herbergungshbetriebe
7.2 Sonstige je 20 Stellplatze 1 Abstellplatz
Gaststatten (auch mit je2s5m? ) je25m*
5.1 : 5 1 StP i 1 FSt ) 75%
. . Freischankfiachen) Gastraumflache Gastraumflache
Mindestens 90% der notwendigen Fahrrad- '
abstellplatze sind so anzulegen, dass sie je 6 Betten, bei je 6 Betten, bei
allaemein zuganalich sind. . Restaurations- ) Restaurations-
g gang 5.3 | Hotels, Pensionen efc. 18tP betrieb Zuschlag 1 Fst betrieb Zuschiag |  72%
] nach 5.1 nach 5.1
8. Sonstiges
Schulen, Einrichtungen
. 8. der Jugendférderung
8.1 Krautgartenanlagen je Krautgarten 1 Abstellplatz
. . 6.1 |Schulen 15tP je Klasse 15 FSt je Klasse
Mindestens 90% der notwendigen Fahrrad-
abstellplatze sind so anzulegen, dass sie Kindergarten, : :
allgemein zuganglich sind. ®2 | Kindertagesstatten 2o Je Gruppe 1o Je Gruppe

Eichenau | Kommission fur Ortsentwicklung | 4. Sitzung (2020-26) 13.10.2021
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt

anungsverband
Aulerar

PV Wirtschafteraum
Miinchen

TOP 2: Uberarbeitung Ortsgestaltungssatzung

Eichenau | Kommission fir Ortsentwicklung | 4. Sitzung (2020-26) 13.10.2021 19



Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Uberarbeitung Ortsgestaltungssatzung

Ergebnis OEK-Sitzung 28.07.2021

ZU Praambel:

Fazit: nochmalige Diskussion in der OEK; Umformulierungsvorschlag: ,offene
Einfriedungen, die die optische Einbeziehung der Vorgarten in den offentlichn
StraBRenraum ermoglichen.”

Zu § 1 — Geltungsbereich:

Fazit: Begrindung/Erlauterung zu Geltungsbereich erganzen = Sitzungsvorlage
Gemeinderat
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt

Gegentberstellung

32

Ortliche Bauvorschriften zur Ortsgestaltung der
Gemeinde Eichenau

Vom 9. Marz 1995

Die Gemeinde Eichenau erlasst aufgrund Art. 98 Abs. 1 Nrn. 1 und 3 Bayerische
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. April 1994 (GVBI. S.
251) folgende értliche Bauvorschrift als Satzung.

INHALT

§1 Regelungsziel

§ 2  Geltungsbereich

§3  Hohenlage und Héhenentwicklung von Gebauden
§ 4  Gestaltung von Haupt- und Nebengebauden
§5  Dacher

§6  AuBenwande

§7  Schaufenster

§ 8  Vorgarten bebauter Grundstiicke

§9 Tiefgaragen

§ 10 Abweichungen

§ 11 Ordnungswidrigkeiten

§ 12  Inkrafttreten

TOP 2 - Uberarbeitung Ortsgestaltungssatzung

neu Stand 11.08.2021

Arbeitspapier Stand: 11.08.2021
schwarz: bestehende Satzung

blau: Anderungsvorschléage 15.07.2021

lila: Anderungsvorschlage 28.07.2021

grun: Anderungsvorschléage 11.08.2021

Ortliche Bauvorschriften zur Ortsgestaltung der

Gemeinde Eichenau
Vom xx.xx.2021
Die Gemeinde Eichenau erlasst aufgrund Art. 81
Bayensche Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14_ August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021
(GVBI. S. 286) geandert worden ist
folgende ortliche Bauvorschrift als Satzung.

INHALT

§ 1 Geltungsbereich

§ 2 Hoéhenlage von Gebauden, Abgrabungen und Aufschattungen
& 3 Gestaltung von Haupt- und Nebengebauden
§ 4 Déacher

§ 5 Fassadenbegrunung

§ 6 Gartengestaltung und Vorgarten

§ 7 Einfriedungen

& 8 Tiefgaragen

§ 9 Abweichungen

& 10 Ordnungswidrigkeiten

& 11 Inkrafttreten

unverandert
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Uberarbeitung Ortsgestaltungssatzung

Gegentberstellung

neu Stand 11.08.2021

§1 .
Regelungsziel Préambel
Ziel der Vorschrift ist es, Uber die allgemeinen Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung Die Gemeinde Eichenau folgt seit ihrer Entstehungszeit dem Leitbild einer Gartenstadt (vgl.
hinaus fir das Ortsbild von Eichenau ergénzende Regelungen aufzustellen. Planung Heimgartensiedlung Eichenau 1916). Das Ortsbild ist gepragt durch

« starke Durchgriinung der Baugrundstiicke,
* durchgangige, begrunte Vorgartenzonen von mind. 5 Metern Tiefe

« offene Einfriedungen, die—Sichiverbindungen—die die optische Einbeziehung der

Vorgérten in den éffentlichen Strallenraum erméglichen.

Es ist das planerische Ziel der Gemeinde den Gartenstadtcharakter langfristig zu erhalten,
zu sichemn und zu starken. Dazu frifft die Gemeinde o6rtliche Bauvorschriften zur Gestaltung
von Haupt- und Nebengebauden, zur Gestaltung und Bepflanzung von Géarten und
Vorgérten, zu Fassaden- und Dachbegrinungen sowie zu Art, Gestaltung und Hdhe von
Einfriedungen.

Dabei wird der Gartenstadtbereich anhand des festgesetzten Geltungshereichs von den
sonstigen Bereichen, in denen die Satzung nicht gilt, abgegrenzt.

§2 § 1
Geltungsbereich Geltungsbereich
. o . , (1) Diese Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet. Ausgenommen sind Bauvorhaben
(1) Diese Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet. unmittelbar an der Hauptstralle, der Schillerstralle sowie der Bahnhofstralie.

Aulterdem ausgenommen sind dariber hinaus festgesetzte Gewerbegebiete.

(2) Die Satzung gilt fiir genehmigungspflichtige und nicht genehmigungspflichtige bauliche
(siehe Anlage 1 Lageplan).

Anlagen.
(2) Die Satzung gilt far genehmigungspflichtigpe und nicht genehmigungspflichtige

(3) Die Satzung gilt nicht, wenn in einem Bebauungsplan abweichende Festsetzungen .
bauliche Anlagen.

getroffen sind.
(3) Die Satzung gilt nicht, sweas soweit in einem Bebauungsplan abweichende kenkrotore

Festsetzungen zurBaugesialiung getroffen sind.
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Uberarbeitung Ortsgestaltungssatzung

Anlage 1: Geltungsbereich, ausgenommene Bereiche

tand 11.08.2021

§1
Geltungsbereich
(1) Diese Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet. Ausgenommen sind Bauvorhaben
unmittelbar an der Hauptstralte, der Schillerstralle sowie der Bahnhofsirale.
Aullerdem ausgenommen sind dariber hinaus festgesetzte Gewerbegebiete.
(siehe Anlage 1 Lageplan).

OGS neu

)]

(2) Die Satzung gilt far genehmigungspflichtige und nicht genehmigungspflichtige
bauliche Anlagen.

(3) Die Satzung gilt nicht, sess soweit in einem Bebauungsplan abweichende kerkratore

Festsetzungen zaBaugesialiung getroffen sind.
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Uberarbeitung Ortsgestaltungssatzung

Ergebnis OEK-Sitzung 28.07.2021

ZuU § 2 - H6henlage, Abgrabungen und Aufschittungen:

Fazit:

- (2): Umgang bei Eckgrundstucken mit unterschiedlichen Hohen erganzen;
Umformulierungsvorschlag: ,,Die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss darf
hochstens 50 cm uber der nachstliegenden offentlichen Verkehrsflache liegen.”

- (3): Hohenangabe zu Gelandeabgrabungen/-aufschuttungen evtl. weglassen
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt

Gegentberstellung

§3
Hohenlage und Héhenentwicklung von Geb&uden
Bei Erichtung oder Anderung von baulichen Anlagen darf die natirliche
Gelandeoberflache nicht gedndert werden. Art. 10 BayBO bleibt unbertihrt.

Die Oberkante FertigfuBboden, ErdgeschoB, darf héchstens 50 cm Gber dem natiirlichen
oder von der Kreisverwaltungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde
festgesetzten Gelande liegen.

Lichtgraben und Abgrabungen an Gebauden sind nur in eingefriedeten Hausgarten mit
einer Breite von héchstens 3 m je Grundstiick zuldssig. Die Zulassigkeit von
KellerauBentreppen bleibt hiervon unberthrt. Im Rahmen der hdchstzulassigen
Wandhéhe sind Geldndeabgrabungen und —aufschittungen bis zu 0,50 m allgemein
zulassig.

Eine von Abs. 2 abweichende Héhenlage kann ausnahmsweise gestattet werden

1. bei hohem Grundwasserstand oder
2. bei freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern, wenn das Orts- und StraBenbild
nicht beeintrachtigt wird.

Bei eingeschossigen Hauptgebauden darf die Wandhéhe traufseitig 4,50 m im Mittel, bei
zweigeschossigen Hauptgebauden 6,30 m im Mittel nicht Gberschreiten (einschlieBlich
Sockel und Kniestock).

Die Wandhéhe wird gemessen von Oberkante Gelande bis Schnittkante AuBenflache,
AuBenwand mit Oberflache Dach.

Bei Flachdachausbildung darf die Wandhhe von Garagen und Gberdachten Stellplatzen
einschlieBlich der Nebenrdume oder sonstigen Geb&ude im Sinne des Art. 7 Abs. 4
BayBO 3,00 m im Mittel nicht Gberschreiten.

Eichenau | Kommission fir Ortsentwicklung | 4. Sitzung (2020-26) 13.10.2021

TOP 2 - Uberarbeitung Ortsgestaltungssatzung

neu Stand 11.08.2021

§ 2
Hohenlage von Gebduden, Abgrabungen und Aufschiittungen

(1) Bei Errichtung oder Anderung wvon baulichen Anlagen ist die naturliche

Gelandeoberflache zu erhalten.

(2) Die Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss darf héchstens 50 cm dber der
Oberkante des der néachstliegenden
agffentlichen Verkehrsflache liegen.

patiicbhon dor focioocoizion  (oalandac
T IO T == T = T T T

(3) Lichtgraben und Abgrabungen an Gebauden sind mit einer Breite von hdchstens
einem Drittel der Geb&udelange, jedoch max. 3 Metern zulassig. Die Zuldassigkeit von
Kelleraullentreppen bleibt hiervon unberihrt. Im Rahmen der hochstzulassigen
Wandhohe sind Gelandeabgrabungen und —aufschattungen an Gebauden bis zu
0,50 m allgemein zuldssig.
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Uberarbeitung Ortsgestaltungssatzung

Ergebnis OEK-Sitzung 28.07.2021

Zu § 3 — Gestaltung von Haupt- und Nebengebauden:

Fazit: Stimmungsbild in Kommission: mehrheitlich gegen Reglementierung
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt

Gegentberstellung

§4
Gestaltung von Haupt- und Nebengebauden

Der Hauptbaukérper soll eine erkennbare rechteckige Grundflache haben.
Die Haupifirstrichtung soll parallel zur Langsseite verlaufen.

Doppelhauser, Reihenhduser, Garagenreihen und jede andere zusammengebaute
Hausergruppe gelten als eine bauliche Anlage.

Haupt- und Nebengebidude sind als gestalterische Einheit auszubilden. Dies gilt
insbesondere hinsichtlich der Dachformen, der verwendeten Materialien und ahnlicher,
das Ortsbild beeinflussenden MaBnahmen.

Die Breite der Hauptbauké&rper (= Giebelbreite, ohne Beriicksichtigung untergeordneter
Bauteile) darf maximal 12 m betragen.

Die Lange der Hauptbaukérper (=Traufseite, ohne Berilicksichtigung untergeordneter
Bauteile) darf maximal 16 m bei Einzelhdusern und maximal 20 m bei Doppelhdusern
betragen.

Bei Grenzbebauung ist eine Wand und jeweils mindestens eine der beiden Dachhélften
in gleicher Ebene zum Nachbargebaude fortzufiihren.

TOP 2 - Uberarbeitung Ortsgestaltungssatzung

neu Stand 11.08.2021

§ 3 unverandert
Gestaltung von Haupt- und Nebengebauden
(1) Der Hauptbaukdrper soll eine erkennbare rechteckige Grundflache haben.

(2) Die Hauptfirstrichtung soll parallel zur Ladngsseite verlaufen.

(3) Doppelhduser, Reihenhduser, Garagenreihen und jede andere zusammengebaute
Hausergruppe gelten als eine bauliche Anlage.

(4) Die Breite der Hauptbauké&rper (Giebelbreite, ohne Berilicksichtigung untergeordneter
Bauteile) darf maximal 12 m betragen.

(5) Die Lange der Hauptbaukérper (=Traufseite, ohne Bertcksichtigung untergeordneter
Bauteile) darf maximal 20 m befragen.

(6) Bei Grenzbebauung sind Wand- und Dachflachen an der Strallenseite grundsatzlich
profil- und flachenbindig auszubilden. Ausnahmen sind In  Bezug auf
Garagengebadude insbesondere dann zulassig, wenn ein Anbau an den Altbestand
des Nachbargrundsttcks heutigen Nutzungsansprichen nicht entspricht.
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Uberarbeitung Ortsgestaltungssatzung

Ergebnis OEK-Sitzung 28.07.2021

Zu § 4 — Dacher:

Fazit:

- (8): Klarstellung: gilt flir Haupt- und Nebengebaude; Solaranlagen auch an
Fassaden und Balkonbriistungen zulassen - Erganzung bei § 5

- (3): Schemazeichnungen fur Festsetzung Mindestdachneigung Hauptdach
erstellen, Diskussion in nachster OEK / Gemeinderat; Fotobeispiele

- (7): Schemazeichnung Dacheinschnitte erstellen, Vor-/Nachteile darstellen; wenn
ja, dann nur mit Abstand zur Traufe festsetzen und nicht in Kombination mit
Dachgauben =2 Diskussion/Festsetzung in nachster OEK / Gemeinderat

Zu § 5 — Fassadenbegrinung und Solarmodule:

Fazit: Solarthermie- und Photovoltaikanlagen als Alternative zu Begruinung erganzen
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt

Gegentberstellung

§5
Décher

Fir Haupt- und Nebengebaude darf die zulassige Dachneigung maximal 45° betragen.

Frei kragende Dachiiberstande vor Wanden sind mit héchstens 0,80 m in ortsiblicher
Holzbauweise auszufiihren. Dachiiberstidnde an kleinen Vorbauten, Gauben, Quer- und
Zwerchgiebeln sind entsprechend zu verringem. Ein Dachiiberstand bis héchstens
1,20 m ist zul&ssig, wenn der Uberstand gestiitzt ausgefihrt wird.

Die lichte Glasflache eines liegenden Dachfensters ist bei einer Dachflache mit Gaube
bis héchstens 0,60 m?, chne Gaube bis héchstens 0,80 m? zuléssig.

Dachgauben (allseitig von Dachflachen umgeben) und Zwerchgiebel (mit der Traufwand
biindig) sind nur bei einer Mindestdachneigung von 35 Grad zulassig. Der seitliche
Abstand zwischen Dachfenstern (Zwerchgiebel, Gaube und Dachflachenfenster) muss
zueinander und zum Ortgang hin mindestens 1,50 m betragen. Die Firsthdhe von
stehenden Gauben, Zwerch- und Quergiebeln muss mindestens 0,75 m unter dem First
des Hauptbaukérpers liegen.

Dachgauben (Einzel- oder Doppelgauben) und Dachfenster miissen im Verhaltnis zur
sichtbaren Gesamtdachflache deutlich untergeordnet sein und diirfen in der Firstrichtung
insgesamt maximal ein Drittel der gesamten Dachlange einnehmen und maximal 3,60 m
AuBenbreite aufweisen.

Traufen won rechtwinkelig einlaufenden Quergiebeln miissen in gleicher Hdhe
weitergefiihrt oder mit einem H&henversatz von mindestens 0,75 m angesetzt werden.

Abweichende Dachformen, Dachneigungen oder Dachaufbauten kénnen zugelassen
oder gefordert werden, wenn dies zur Einbindung des Geb&udes in den Baubestand, zur
Gestaltung markanter oder besonderer landschaftlicher Situationen oder aufgrund einer
bereits vorhandenen Bebauung (zum Beispiel rechtmaBig ausgebautes Dachgeschoss)
erforderlich ist. Die Abweichungen kénnen mit Auflagen zur Gestaltung verbunden
werden.

TOP 2 - Uberarbeitung Ortsgestaltungssatzung

(1)

(2)

(9)

(6)
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§ 4 unverandert

Déacher

Far Haupt- und Nebengebdude darf die zuldssige Dachneigung maximal 45°
betragen.

Frei kragende Dachiberstande wvor Wanden sind mit héchstens 0,80 m
auszufihren. Dachiberstande an kleinen Vorbauten, Gauben, Quer- und
Zwerchgiebeln sind entsprechend zu verringern. Ein Dachlberstand bis héchstens
1,20 m ist zulassig, wenn der Uberstand gestitzt ausgefuhrt wird.

Dachgauben (allseitig wvon Dachflachen umgeben), Zwerchgiebel (mit der
Aulenwand bindig) und Quergiebel/ Wiederkehren (vor die Autenwand vortretend)
sind nur bei einer Mindestdachneigung von 35 Grad zulassig. Der seitliche Abstand
zwischen Gauben, Zwerchgiebeln, Quergiebeln und Dachflachenfenstern muss
zueinander und zum Ortgang hin mindestens 1,50 m betragen. Die Firsthohe von
stehenden Gauben, Zwerch- und Quergiebeln muss mindestens 0,75 m unter dem
First des Hauptbaukd&rpers liegen.

Dachgauben, Zwerchgiebel, Quergiebel und Dachflachenfenster missen im
Verhalinis zur sichtbaren Gesamtdachflache deutlich untergeordnet sein. Sie dirfen
in der Firstrichtung insgesamt maximal ein Drittel der gesamten Gebaudelange
einnehmen und jeweils maximal 3,60 m Aullenbreite aufweisen.

Traufen von rechtwinkelig einlaufenden Quergiebeln missen in gleicher Héhe
weitergefuhrt oder mit einem Hoéhenversatz wvon mindestens 0,75 m angesetzt
werden.

Dachflachenfenster sind an einer unteren oder oberen

Begrenzungslinie anzuordnen.

waagerechten

Dacheinschnitte sind unzuldssig.
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Quelle Fotos: Gemeinde Eichenau

Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Uberarbeitung Ortsgestaltungssatzung

ZuU § 4 — Dacher:
Beispielhafte Darstellung Proportionen Gauben in Abhangigkeit der Dachneigung

Schleppgaute
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Uberarbeitung Ortsgestaltungssatzung

Zu § 4 — Dacher:
Beispielhafte Darstellung Grél3e Gauben und Zwerchgiebel

Breite Schleppgauben: 1/3 der Gebaudelange Breite Wiederkehren: 1/3 der Gebaudelange,
jew. max. 3,60 m | jew. max. 3,60 m

Breite Schleppgaube: 1/3 der Gebaudelénge Breite Wiederkehre: 1/3 der Gebaudelange
max. 3,60 m max. 3.60 m
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Quelle Fotos: Gemeinde Eichenau

Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Uberarbeitung Ortsgestaltungssatzung

Zu § 4 — Dacher:
Beispiele Gauben:

))))))))))))))III))II)
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Zu § 4 — Dacher:
Beispiele Dacheinschnitte:

DM 35°

Quelle Fotos: Gemeinde Eichenau

Eichenau | Kommission fir Ortsentwicklung | 4. Sitzung (2020-26) 13.10.2021 33



Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt

Gegentberstellung

§6
AuBenwénde

(1) Farbténe von AuBenwanden sowie vorgehédngte Fassaden oder Verkleidungen von
AuBenwanden mit Naturstein, Keramik, Metall oder sonstigen Materialien sind auf die
Umgebung abzustimmen.

(2) Fenster und Taréffnungen dirfen durch GréBe, Format und Anordnung die
Ausgewogenheit der Fassade nicht stéren. Tlren, Fenster und Fensterbanke aus Metall
oder Kunststoff sind auf die Farbgestaltung des Gebaudes abzustimmen.

§7

Schaufenster

Schaufenster miissen in einem harmonischen Verhéltnis zur GréBe und Gestaltung des
Baukérpers stehen. Sie missen sich in das StraBenbild einordnen. Dem Bauantrag sind
Fassadenzeichnungen, die auch die angrenzenden Fassaden mit einbeziehen, beizufligen.

TOP 2 - Uberarbeitung Ortsgestaltungssatzung

neu Stand 11.08.2021

(8) Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind in Verbindung mit Gebauden nur auf
dem Dach und an der Fassade bzw. Bristungselementen (siehe § 5) zulassig.
Auf geneigten Dachem sind sie im Neigungswinkel der Dachhaut zu errichten; ein
Abstand zur Dachhaut von maximal 0,2 m ist zulassig; zum Dachfirst ist ein Abstand
von mindestens 0,5 m einzuhalten; die Modulteile sind in rechteckigen, nicht
abgestuften Flachen anzuordnen.
Auf Flachdéchern sind aufgestdnderte Anlagen zuldssig. Sie darfen die Attikahdhe
um 1,0 Meter Uberschreiten, wenn sie mindestens 0,5 Meter von der Aulienwand
eingertckt sind.

(9) Flachdacher (Haupt- und Nebengebaude), soweit sie nicht als Dachterrassen
ausgebildet sind oder fur Solarthermie-/Photovoltaikanlagen genutzt werden, sind
mindestens extensiv zu begrinen.

§ 5

Fassadenbegriinung und -solarmodule

(1) Offnungslose Fassaden sind mit Klettergehslzen zu begriinen. Das Gleiche gilt fir
Fassadenteilflachen soweit diese eine d&ffnungslose Flache von mind. 30 m?
darstellen und nicht durch Solarmodule beansprucht werden.

(2) Fassaden- und Bristungssolarmodule sind parallel zur Fassade bzw. zur Briistung zu
errichten; ein Abstand zur Fassade von maximal 0,2 m ist zulassig. Solarmodule
missen einen Abstand wvon mindestens 0.3 m zur Gebdudekante, zu
Fassadendfinungen und zum unteren Geldndeanschluss einhalten; die Modulteile
sind in rechteckigen, nicht abgestufien Flachen anzuordnen. Eine Aufstdnderung
(Schragstellung) der Fassaden-/Brustungsmodule ist nicht zulassig.
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Uberarbeitung Ortsgestaltungssatzung

Ergebnis OEK-Sitzung 28.07.2021

Zu § 6 — Gartengestaltung und Vorgarten:

Fazit:
- (2) Schemazeichnung erganzen
- Erganzungs-/Klarstellungsvorschlage erarbeiten fur (3)
-  Formulierungsvorschlag zu (4): ,,...mehr als nur unwesentlich...”
- Diskussion in nachster OEK / Gemeinderat
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(1)

(2)

Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt

Gegentberstellung

§8
Vorgéarien bebauter Grundstiicke

Vorgarten bebauter Grundstiicke sind von baulichen Anlagen sowie von gewerblichen
und sonstigen Nutzungen freizuhalten. Nicht Gberbaute oder nicht befestigte
Grundstiicksflachen sind zu begriinen oder zu bepflanzen.

Garagen, offene oder Gberdachte Stellplatze missen von 6ffentlichen Verkehrsflachen
einen Abstand von mindestens 5,0 m haben. Offene und Gberdachte Stellplatze
(Carports) sind im Vorgartenbereich zuldssig, wenn 2/3 der Vorgartenfliche nicht fir
solche Stellplatze genutzt werden und auch sonst unbefestigt bleiben. Die tberdachten
Stellplatze sind so zu gestalten, dass sie zu allen Seiten hin offen sind.

Gebaude im Sinne des Art. 63 Abs. 1 Nr. 1a BayBO miissen von o&ffentlichen
Verkehrsflaichen einen Abstand von mindestens 5,0 m haben. Sie sind bis zu einer
GréBe von max. 2,50 m x 2,50 m im Vorgartenbereich zuldssig, sofern die
Gebaudewande entlang offentlicher Verkehrsflaichen begriint werden und 2/3 der
Vorgartenflache freigehalten bleibt.

TOP 2 - Uberarbeitung Ortsgestaltungssatzung

neu Stand 11.08.2021

§ 6
Gartengestaltung und Vorgérten

(1) Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiucke sind entsprechend der Bayerischen
Bauordnung naturnah und wasseraufnahmefahig zu gestalten sowie zu begrinen
oder zu bepflanzen. Schottergarten und Kunstrasen sind nicht zuldssig. Vorgérten
darfen nicht als Arbeitsflachen oder Lagerflachen benutzt werden.

(2) Vargarten im Sinne  dieser  Satzung st der Bereich zwischen
Straltenbegrenzungslinie und einer gedachten Linie, die sich Uber die gesamte
Grundstucksbreite in 5 m Abstand parallel zur Stralenbegrenzungslinie befindet.
Befindet sich die vordere Baugrenze naher als 5 m von der Stralkenbegrenzungslinie
entfernt, so ist dieser Abstand fur die Bestimmung der hinteren Vorgartenlinie
maligeblich.

(3) Der Vorgarten ist asfsmindoston—23dor Flachaunvarsiogeltzu—goctalton—und von

Bebauung freizuhalten. Zulassig sind im Vorgarten:

s Juwegungen und Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen und zum
Hauptgebdude, soweit diese mit einer wassergebundenen Kiesdecke,
Rasensteinen oder trocken verlegtem Pflaster befestigt werden

o Gebaude im Sinne des Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 a BayBO bis zu einer GréRe von max.
2 50 m x 2,50 m, sofern die Gebaudewande entlang offentlicher Verkehrsflachen
begrint werden

s NMiallhduschen,

» Fahrradabstellanlagen,

s offene Stellplatze,

 (berdachte Stellplatze (Carports), wenn sie zu allen Seiten hin offen sind.

soweit mindestens 2/3 des Vorgartens in seiner vollstdndigen Tiefe unbefestigt bleibt
und gartnerisch angelegt wird (siehe Absatz 1).
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Uberarbeitung Ortsgestaltungssatzung

Gegentberstellung

neu Stand 11.08.2021

(4) Ausnahmsweise darf mehr als 1/3 des Vorgartens in seiner vollstéandigen Tiefe fir
offene und Uberdachte Stellpldtze sowie deren Zufahrien befestigt werden, wenn
dadurch die Versiegelung des Gesamtgrundsticks mehr als nur unwesentlich

vermindert wird.

(9) Es wird auf die Pflanzliste mit standorigerechten und stadtklimavertraglichen
Gehdlzen im Anhang 2 verwiesen. Diese enthédlt Arten und Sorten, die fir den

Geltungsbereich besonders geeignet sind.
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Uberarbeitung Ortsgestaltungssatzung

Zu § 6 — Gartengestaltung und Vorgarten

unbebaute Flache Vorgarten unbebaute Flache Vorgarten unbebaute Flache Vorgarten
> 2/3 Vorgartenflache > 2/3 Vorgartenflache < 2/3 Vorgartenflache zulassig, wenn
§6 (2) und (3) §6(3) Gesamiversiegelung mehr als nur unwesentlich vermindert wird
§6(4)
?anungsverhand
ulberar
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt

Beispiel Parkierung Vorgarten

TOP 2 - Uberarbeitung Ortsgestaltungssatzung
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Beispiel 1 Beispiel 2 Beispiel 3

Bisher und zuklnftig zulassig

» Alte Fassung: 8 8 Abs. 2 Satz 1
* Neue Fassung: 8 6 Abs. 3

(da kein Aspekt der Ortsgestaltung, sondern eine

bodenrechtliche Regelung die nur durch Bebauungsplan
festgesetzt werden kann)

Bisher zulassig:
« Alte Fassung: 8 8 Abs. 2 Satz 1

Kunftig nur mit Ausnahme zul&ssig:
* Neue Fassung: 8 6 Abs. 4

Bisher unzulassig:
+ Alte Fassung: § 8 Abs. 2 Satz 2

Klnftig mit Ausnahme zul&ssig:
* Neue Fassung: 8 6 Abs. 4

Eichenau | Kommission fir Ortsentwicklung | 4. Sitzung (2020-26) 13.10.2021 39



Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Uberarbeitung Ortsgestaltungssatzung

Ergebnis OEK-Sitzung 28.07.2021

Zu § 7 — Einfriedungen:

Fazit:
- (2) Zulassen von Gabionenteilelementen: Diskussion in nachster OEK /
Gemeinderat
- (3): ,,heimisch”: Diskussion in nachster OEK / Gemeinderat
- (3): Hohe Hecken: Diskussion in nachster OEK / Gemeinderat = Konflikt mit
privatem Nachbarrecht vermeiden (Art. 47 AGBGB — Hohe max. 2,0 m)
Zu § 8-§11:

Fazit: Jeweils keine Anmerkungen/Diskussion
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Uberarbeitung Ortsgestaltungssatzung

Gegentberstellung

§9
Tiefgaragen

(1) Tiefgaragen sind zur Erhaltung des natirlichen Gelandes soweit wie méglich unter den
Gebauden anzuordnen. Auf voerhandenen Baumbestand ist Riicksicht zu nehmen.

(2) Zur Begriinung nicht Gberbauter Tiefgaragenflachen ist eine Erdlberdeckung von
mindestens 60 cm Starke aufzubringen.

neu Stand 11.08.2021

§7 unverandert
Einfriedungen

(1) Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,20 m Uber dem bestehenden Gelénde nicht
Uberschreiten. Einfriedungen sind sockellos mit einem Bodenabstand von mindestens

0,10 m herzustellen.

(2) Geschlossene Einfriedungen aus Mauer-, Bretter- oder Plattenwerk, Gabionen sowie
Einfriedungen aus Kunststein, Kunststoffstaben, Stacheldraht oder Rohrmatten sind
unzulassig. Diese durfen auch hinter Einfriedungen nicht aufgestellt werden.

(3) Heckenpflanzungen (lebende Zaune) sind nur in standortgerechten und
stadtklimavertraglichen Geholzen (Anhang 2) zulassig. Grenzstandige
Heckenpflanzungen sind nur mit einer maximalen Héhe von 2,0 m zul&ssig.

(4) Terrassentrennwande sind mit einer Héhe von maximal 2,0 m Gber dem bestehenden
Gelande und einer Tiefe von max. 3,0 m zulassig.

§8 .
Tiefgaragen unverandert

(1) Tiefgaragen sind zur Erhaltung des natirlichen Geldndes soweit wie mdglich unter
den Gebauden anzuordnen. Auf vorhandenen Baumbestand ist Ruocksicht zu

nehmen.
(2) Die durchwurzelbare Bodeniiberdeckung von Tiefgaragenflachen und sonstigen

Gelandeunterbauungen muss mind. 80 cm betragen. Hiervon ausgenommen sind
Zuwegungen oder Terrassen.
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Uberarbeitung Ortsgestaltungssatzung

Gegentberstellung

§ 10
Abweichungen

Abweichungen von dieser ortlichen Bauvorschrift kénnen nach Art. 77 BayBO vom
Landratsamt im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt werden.

§ 11
Ordnungswidrigkeiten

Nach Art. 96 Abs. 1 Nr. 15 BayBO kann mit GeldbuBe bis zu 1.000.000,-- DM belegt werden,
wer vorsaizlich oder fahrlassig

entgegen § 3 die Héhenlage und Héhenentwicklung von GebZuden festlegt;
entgegen § 4 die Gestaltung von Haupt- und Nebengebauden vornimmt;
entgegen § 5 Dacher gestaltet;

entgegen § 6 AuBenwéande gestaltet;

entgegen § 7 Schaufenster gestaltet;

entgegen § 8 die Vorgarten bebauter Grundstiicke gestaltet;

entgegen § 9 Tiefgaragen errichtet.

Nookwn =

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Eichenau, 9. Marz 1995
Gemeinde Eichenau

neu Stand 11.08.2021

§ 9 unverandert
Abweichungen

Abweichungen von dieser ortlichen Bauvorschrift kénnen nach Art 63 BayBO vom
Landratsamt im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt werden.

§ 10

Ordnungswidrigkeiten unverandert

Nach Art. 96 Abs. 1 Nr. 15 BayBO kann mit Geldbulte bis zu 500.000 - € belegt werden, wer
vorsétzlich oder fahrlassig

. entgegen § 2 Abgrabungen und Aufschattungen vornimmt;

. entgegen § 3 die Gestaltung von Haupt- und Nebengebauden vornimmt;

. entgegen § 4 Dacher gestaltet;

. entgegen § 5 Fassadenbegrinung nicht vornimmt

.entgegen § 6 die Garten und Vorgarien gestaltet;

_entgegen § 7 Einfriedungen errichtet;

-entgegen § 8 Tiefgaragen errichtet.

00 =~ O = W M=

§11 .
Inkrafttreten unverandert

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Eichenau, o202
Gemeinde Eichenau

Peter Miinster

Erster Burgermeister
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Uberarbeitung Ortsgestaltungssatzung

Anlage 2: Empfehlung Pflanzliste

Anlage 2 Empfehlung Pflanzliste (PV)

Stadiklimavertragliche heimische Laubbdume Stadtklimavertragliche fremdldndische und exotische Laubbdume
» Acer campesire L. subsp. campestre Feld-Ahorn e Acer negundo L. subsp. negundo Eschen-Ahorn
= Acer platanoides L. Spitz-Ahorn = Acer x zoeschense Pax Zoeschener Ahom
¢ Alnus incana (L.) Moench Grau-Erle + Cladrastis sinensis Hemsl. Chinesisches Gelbholz
» Betula pendula Roth Sand-Birke » Fraxinus pallisiae Wimott ex Pallis Behaarte Esche
s Carpinus betulus L. Gewdhnliche Hainbuche e Ostrya carpinifolia Scop. Gemeine Hopfenbuche
» Populus alba L. Silber-Pappel * Phellodendron sachalinense Sarg. Sachalin-Korkbaum
« Populus tremula L. Zitter-Pappel * Quercus bicolor Willd. Zweifarbige Eiche
e Prunus avium (L.) L. var. avium Vogel-Kirsche » Quercus macrocarpa Michx. var. macrocarpa Klettenfruchtige Eiche
e Quercus pubescens Willd. subsp. pubescens Flaum-Eiche * Robinia pseudoacacia L. Gemeine Robinie
 Sorbus aria (L.) Crantz Echte Mehlbeere = RoNygscosa Vent. Klebrige Robinie

¢ Tilia mandshurica Rupr. et Maxim. Mandschurische Linde
¢ Ulmus pumila L. var. pumila (U. mandschurica Nakai) Sibirische Ulme

» Sorbus badensis Dull. Badische Eberesche

e Sorbus domestica L. Speierling

 Sorbus x thuringiaca (llse) Fritsch Thuringer Mehlbeere
« Sorbus torminalis (L.) Crantz Elsbeere

e Tilia cordata Mill. Winter-Linde

OGS neu Stand 11.08.2021

Planungsverband
Aulerar
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Ortsentwicklungskommission - Gartenstadt TOP 2 - Uberarbeitung Ortsgestaltungssatzung

Anlage 2: Empfehlung Pflanzliste

Insektenfreundliche Klettergehdélze Hecken Empfehlung Pflanzliste (Umweltbeirat)

Erdbirne (Apios americana)
Klettertrompete (Campsis radicans)
Alpen-Waldrebe (Clematis alpina)
Gold-Waldrebe (Clematis tangutica)
Italienische Waldrebe (Clematis viticella)
Schlingknéterich (Fallopia baldschuanica)
Efeu (Hedera helix)

Kletterhortensie (Hydrangea petiolans)
Winterjasmin (Jasminum nudiflorum)
Geiltblatt (Lonicera henryi)

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata)
Kletter- und Ramblerrosen (Rosa)
Kriechrose (Rosa arvensis)

Brombeeren (Rubus)

Chinesischer Blauregen (Wisteria sinensis)

Berberis vulgaris (Gemeine Berbentze) (nicht neben Getreidefeldem)
Comus mas (Komelkirsche)

Comus sanguinea (Roter Hartriegel) (leicht giftia)

Conylus avellana (Haselnuss)

Crataegus [aevigata (Zweigr. Weilkdom) (nicht in Obstanbaugebisten)
Crataegus monogyna (Eingr. Weildom) (nicht in Obstanbaugebieten)
Euonymus europaesa (Pfaffenhitchen) (giftig)

Frangula alnus. (Faulbaum}) (giftig)

Hippophae rhamnoides (Sanddom)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) (leicht giftig)

Ligustrum wulgare (Liguster) {leicht giftig)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus cathartica (Kreuzdom) {leicht giftig)

Ribes alpinum (Alpen-Johannisheere)

Rosa arvensis (Feld-Rose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sambucus racemosa (Roter Holunder)

Vibumum opulus (Wasser-Schneehall) (leicht giftig)

Vibumum lantana (Wolliger Schneeball) (leicht giftig)

Wildrosen

Pflege: In Tumus von & bis 10 Jahren ein Drittel der Hecke auf den Stock setzen.

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus monogyna - Weilkdorn
Fagus sylvatica - Rotbuche

llex aquifolium - llex

Taxus baccata - Eibe

Berberis spec. — Berberitzen
Amelanchier spec. — Felsenbirnen
Ligustrum vulgare —Liguster

Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Hasel

Cormus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus monogyna - Weilkdomn

llex aquifolium - llex

Lonycera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa spec. - Strauchrosen

Salix in Sorten - Weiden

Viburnum opulus und lantana - Schneeball
Sambucus racemosa — Hirschholunder
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Rhamnus frangula — Faulbaum

Cytisus scoparius — Besenginster

OGS neu Stand 11.08.2021

Planungsverband
Aulierar
Wirtschaftsraum
Miinchen
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