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Bauantrag;
Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelcarport, Fasanstrae 49, FINr. 1958/19

Beratungsfolge:

Anlagen:
Formblatt Antragsprifung

Pldne zum Bauvorhaben

Vortrag:

Zusammenfassende Wertung des Bauvorhabens:

Bauort:
Das Grundstlick befindet sich im Geltungsbereich des seit 30.05.1995 rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes B 35 NiblerstraBe Sud.

Bauvorhaben:
Der Bauwerber beantragt die Errichtung eines Einfamilienhauses (E+I-Bauweise) mit Dop-
pelcarport.

Abeichungen:

Dachneigung Hauptgebdude

GemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes betragt die zuldssige Dachneigung fir
Hauptgebdude und Garagen 35-45°. Beantragt wird die Ausfiihrung des Hauptgebaudes mit
einem Satteldach mit 22° Dachneigung.

Dachform Carport

GemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind flir Hauptgebaude und Garagen nur
Sattel- oder Walmdacher zulassig. Der Carport soll mit einem begriinten Flachdach ausge-
fuhrt werden.

ErdgeschossfuBbodenhoéhe
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GemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes darf die Oberkante FertigfuBboden maximal
0,50 m Uber dem Niveau der nachstliegenden 6ffentlichen Verkehrsflache liegen. Beantragt
wird die Oberkante FertigfuBboden mit 0,50 — 0,70 m tUber dem Niveau der Fasanstraf3e.

Wandhoéhe Carport
GemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes betragt die hochstzulassige Wandhéhe von
Garagen 2,40 m. Beantragt wird die Wandhohe des Carports mit 2,60 m.

Beurteilung:

Dachneigung Hauptgebaude

Das Hauptgebaude soll in E+I-Bauweise ausgefiihrt werden. Die geringere Dachneigung von
22° wird beantragt, damit das Dach weniger in Erscheinung tritt und um die Kubatur des Hau-
ses moglichst gering zu halten. Dies wirkt sich nach Auffassung der Verwaltung positiv auf die
Gestaltung des Gebaudes aus. In aktuellen Bebauungsplanaufstellungsverfahren werden re-
gelmaBig Festsetzungen getroffen, die eine solch geringe Dachneigung erméglichen. Stadte-
bauliche Bedenken gegen die gewdahlte geringere Dachneigung von 22° bestehen aus Sicht
der Verwaltung daher nicht, insbesondere da in der naheren Umgebung Dacher mit geringe-
rer Dachneigung vorhanden sind. Die erforderliche Befreiung kann nach Auffassung der Ver-
waltung beflirwortet werden.

Dachform Carport

Der beantragte Carport soll mit einem begriinten Flachdach ausgefiihrt werden. In der néhe-
ren Umgebung sind bereits mehrere Flachdachgaragen vorhanden. Da die Erteilung von Be-
freiungen in vergleichbaren Fallen bestehende Verwaltungspraxis ist, ist die notwendige Be-
freiung aus Sicht der Verwaltung zu beflirworten.

ErdgeschossfuBbodenh&he
Das Baugrundstiick befindet sich im vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet. Die vom

Wasserwirtschaftsamt vorgegebene HQ 100-Kote fiir den ErdgeschossrohfuBboden betragt
524,30 mNN. Da das Gebdude jedoch ohne Keller ausgefiihrt wird soll gemaB den Vorgaben
des Bodengutachtens und in Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt das Hausplanum 50
cm Uber diesem Wert liegen — also auf 524,80 mNN. Die Klimabodenplatte (RohfuBboden ist
hier gleich FertigfuBboden) liegt mit 30 cm Uber dem Planum und entspricht somit einer H6-
he von 525,10 mNN. Da das Niveau der FasanstraBe im Bereich des Grundstiicks zwischen
524,50 mNN und 524,60mNN liegt, liegt die ErdgeschossfuBbodenhéhe zwangslaufig 0,50 —
0,70 m Uber dem Niveau der Verkehrsflache und Uberschreitet somit das gema Bebauungs-
plan hochstzulassige MaB um bis zu 0,20 m. Da jedoch die hdchstzuldssige Wandhohe von
6,30 m mit dem Bauvorhaben eingehalten werden kann, tritt diese Uberschreitung optisch
nicht in Erscheinung, so dass die hierfir erforderliche Befreiung aus Sicht der Verwaltung be-
farwortet werden kann.

Wandhoéhe Carport

Punkt 10.1 des Bebauungsplanes enthalt die Festsetzung, dass die Wandhdhe von Garagen
und sonstigen Nebengebauden (z.B. Gartenhauser) traufseitig 2,40 m nicht Uberschreiten
darf. Bei Garagen/Carports ist diese Wandhohe technisch nicht realisierbar, insbesondere
wenn diese mit einem begriinten Dach ausgefiihrt werden sollen. Auch auf anderen Bau-
grundstiicken im Bebauungsplangebiet sind bereits Garagen/Carports mit einer hdoheren
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Wandhohe vorhanden. Die notwendige Befreiung fir die beantragte Wandhohe von 2,60 m
kann somit nach Auffassung der Verwaltung beflirwortet werden.

Stellungnahme zur Griinordnung:

Baumbestand

Auf dem Grundstlick ist kein Baumbestand als zu erhalten eingetragen, ein Haselnussstrauch
und eine Birne sind vorhanden. Der Haselnussstrauch soll erhalten, die Birne neben der StraBe
gefallt werden. Sie fallt knapp unter die Baumschutzverordnung, steht 3m neben der geplan-
ten Gebdudewand, ist schréag zum Gebaude geneigt und wiirde mit der Krone an der Fassade
streifen.

GemaB Bebauungsplan ist je angefangener 200 m? Grundsticksflache ein heimischer Laub-
baum 1. Ordnung oder Obstbaum zu pflanzen. Mit den drei zur Neupflanzung vorgesehenen
Baumen entspricht das Vorhaben den Festsetzungen.

Befestigte Flachen
Der Zuweg zum Carport wird wasserdurchlassig gepflastert.

Insofern ist festzustellen, dass das Vorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplanes hin-
sichtlich der Griinordnung entspricht.

Vorschlag zum Beschluss:
Der Gemeinderat beflirwortet den Antrag beziglich Neubau eines Einfamilienhauses mit

Doppelcarport auf dem Grundstiick FINr. 1958/19, FasanstraBBe 49 und stimmt den erforderli-
chen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes bezliglich Dachneigung
Hauptgebaude, Dachform Carport, ErdgeschossfuBbodenhéhe und Wandhéhe Garage zu.

Peter Munster, Erster Blrgermeister Sachbearbeiter




